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Mecanismos del proyecto urbano

Este apartado analiza el soporte de las areas ex-novo. Este sera definido por las estrategias de organizacién
general del proyecto urbano, relacionadas con los tipos de trazados y unidades urbanas. Se establece la
relacion entre la eleccidn de ciertos soportes y cada uno de los cuatro escenarios de proyecto descritos en el
apartado anterior -ejes, recintos, bordes e intersticios. Se puede observar la influencia de los condicionantes
de los escenarios morfolégicos en la eleccién de diferentes estrategias proyectuales, es decir, ciertas
estrategias de configuracién urbana son una respuesta a las caracteristicas y limitaciones de los escenarios
morfolégicos.

Ademas se analiza que grado de protagonismo presenta el trazado, la definicién de dominios o la edificacién
en la forma urbana y se evalua el potencial de cada uno de estos elementos en recomponer el territorio
histéricamente segregado e inconexo de las primeras periferias

Se supone que un instrumento fundamental en la recomposicién del territorio fracturado es el soporte de la
forma urbana. Esto es asi porque una configuracion espacial auténoma y, por tanto, indiferente al entorno,
seguramente mantendra el efecto de fractura espacial y la caracteristica de enclave del sitio, mientras que las
que optan por estructurar un tejido, necesariamente tendran que buscar la conciliacién entre las reglas
relativas al area de intervencion y las existentes en las areas contiguas.

El andlisis se concentrara en las unidades de proyecto de caracter residencial que, en la hipdtesis del trabajo,
desarrolla un importante papel en este proceso de contacto con lo existente. Gran parte de los casos de
estudio no son de caracter exclusivamente residencial. En algunos casos, desde el punto de vista funcional, la
vivienda se presenta como uso complementario a la implantacion de una gran dotacién (una estacion
intermodal, un equipamiento cultural o institucional), cuya finalidad es generar un cambio de centralidad del
ambito de intervencién en el contexto de la aglomeracién. Sin embargo, desde el punto de vista morfolégico,
las relaciones espaciales con el entorno y con el territorio mas acotado (el barrio y la primera periferia) son
organizadas por el tejido residencial que sirve como soporte a estos elementos de excepcion.

El elemento de excepcion no conforma tejido urbano. Las reglas del tzejido urbano, el parcelario, la trama, las
constantes tipoldgicas, son las generadas por las areas residenciales’”.

2 Al huir de las constantes en las reglas del tejido, la naturaleza de los elementos excepcionales causa necesariamente una ruptura
urbana, generalmente, de caracter puntual. En este sentido, los analisis relacionados con su forma de insercién en el contexto urbano
serian redundantes, pues seguramente apuntarian a conclusiones hacia la singularidad de la estrategia de proyecto y al mantenimiento de
fracturas puntuales en el espacio transformado.
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Este recorte se corresponde con las aportaciones de diferentes autores en el sentido de que el uso residencial,
en la ciudad tradicional, se relaciona con el espacio comun o repetitivo de la ciudad, mientras las tipologias
extraordinarias o excepcionales son las que se encuentran en numero reducido. Es decir, las unidades de
proyecto de caracter residencial en el proyecto de transformacién urbana hacen referencia a la morfologia de
la ciudad “normal”, en contraposicion a la ciudad “excepcional”73.

En este apartado, se propone, por lo tanto, a analizar el lugar, semantico y sintactico, de los espacios
residenciales en el Proyecto de Recolonizacién urbana.

Premisas teodricas: el proceso proyectual

El proceso de elaboraciéon de un proyecto urbano pasa por diferentes niveles de aproximacion en la definicion
del espacio. En términos metodoldgicos, estas etapas pueden ser simultaneas o secuenciales. No obstante,
desde el punto de vista analitico, se intentara reconocer el mecanismo utilizado en cada etapa para entender
qué elementos se definen en cada nivel de aproximacion y en base a qué criterios de disefio.

La importancia de la lectura por separado de estas etapas es contribuir en la gestién del proceso. La
operacion de transformacién urbana involucra multiples actores en los diferentes momentos de elaboracién del
proyecto urbano. El reconocimiento del nivel de detalle que cada etapa alcanza en la definicion de la forma
urbana permite establecer su correspondencia con determinado instrumento de planeamiento y gestion,
ademas de los objetivos de preconfiguracion de la forma urbana que se debe lograr en cada etapa de
proyecto.

El primer nivel de aproximacion es el que trata de la estructura del espacio urbano. Es la etapa en que se
emplean mecanismos de proyecto que definen el soporte sobre el cual se desarrolla la ordenacién. El soporte
especifica los trazados empleados y el tipo de unidad urbana. El soporte configura las bases para la
construccion del espacio edificado.

Los espacios libres también tienen funcion estructurante. Desde el vacio, organizan la forma urbana vy
contribuye para el efecto del area ex novo hacia su vinculacién o independencia con relacion al entorno.

En funcion de estas premisas, los analisis realizados en este apartado se centran en las unidades de proyecto residenciales. La zona de
las estaciones de la Porta Génova de Milan y de Austerlitz, en Paris, asi como el area de la Biblioteca Nacional de Paris, los Centros
Comerciales del area de Diagonal Mar y de la Avenida Diagonal de Barcelona no seran consideradas como datos significativos para los
analisis.

7® Magnano, Vittorio. La ciudad Normal, El Pais, 30 de diciembre de 2000.
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El siguiente nivel de aproximacioén se refiere a los mecanismos de ordenacion. Estos mecanismos precisan las
reglas segun las cuales se distribuyen los elementos edificados sobre la unidad urbana definida por el soporte.
El orden establecido define cédmo se organizan los espacios libres en el interior de la manzana.

El ultimo nivel de aproximacion se refiere a la tridimensionalidad de la forma urbana. La composicion de los
volumenes edificados especifica los efectos de uniformidad o diversidad presentes en cada unidad urbana y
cémo estos influencian la regularidad o la irregularidad del paisaje urbano.

Asi, en términos analiticos, el proyecto urbano se define en tres etapas:
la definicidn inicial de una [1]estructura determinada por un soporte,
la [2]ordenacién de los elementos fisicos,
la [3]composicion tridimensional.

Las areas ex novo creadas en el proceso de recolonizacion de las primeras periferias en el ultimo cuarto de
siglo tienen el diferencial de manifestar la busqueda por modelos urbanisticos que fusionen las
preocupaciones presentes en el proyecto urbano de los siglos XIX y en el primer tercio del siglo XX.

En la ciudad del siglo XIX los elementos fundamentales son el trazado viario, la ordenanza edificatoria y la
composicién urbana, siendo la residencia un mero producto de estas reglas. Con el movimiento moderno,
segun Marti*, la tipologia edificatoria es la protagonista hasta tal punto que la relacién entre la célula habitable
y la forma urbana es una realidad solidaria e interdependiente.

Eso significa que el proyecto de recolonizacion urbana asimila la dicotomia entre la preocupacién exclusiva
con el paisaje urbano, y por lo tanto con el espacio publico en el siglo XIX, y la preocupaciéon fundamental con
el espacio privado en la primera mitad del siglo XX.

Desde el punto de vista de la estructura urbana, los proyectos que manejan la recolonizacién urbana emplean
de manera distinta la estrategia del siglo XIX o la del siglo XX. Se verifican proyectos que dan protagonismo a
la trama urbana, como los ensanches del siglo XIX, asi como proyecto que crear "clusters" urbanos como los
poligonos de viviendas del siglo XX.

No obstante, en términos de ordenacién y de composicion, se verifica un intento de sintesis entre la
preocupacién de los siglos XIX y XX.

™ Marti, Carles. 1991. La forma de la residencia en la ciudad moderna. Barcelona, Ed. UPC, p. 45.
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Se emplea una ordenacion hibrida en formalizacion del espacio urbano. La composicion tridimensional, por
otra parte, refuerza el hibridismo al tratar la relacion entre plano verticales y horizontales como una suma de
estratos con ordenaciones especificas. De esta forma una unidad urbana con cuerpo regular, que define una
fachada urbana, puede ser un espacio ambiguo en la base, dada la gran permeabilidad generada por una
ordenacion disgregada. O al revés, una manzana cuya planta baja delimita y segrega el espacio privado del
publico puede presentar un cuerpo edificado irregular, que aporta gran efecto de diversidad al paisaje urbano

del area transformada.
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1. Soporte del proyecto

I.1. La organizacion del area ex novo

Los mecanismos de organizacion que definen los trazados y las unidades urbanas, concretan el soporte sobre
el cual se desarrolla la forma edificada. Son los mecanismos bidimensionales de la forma urbana. El soporte
organiza el nuevo fragmento de ciudad.

El soporte se establece a partir del empleo intencionado de determinado componente de la forma urbana. De
acuerdo con Sola-Morales’™, los tejidos urbanos se construyen por la combinacion de tres operaciones
esenciales: la urbanizacion, la parcelacién y la edificacion’. De la urbanizacion destaca el rol del trazado, el
establecimiento del sistema de calles, como el soporte por excelencia de la forma edificada. La parcelacion
define los diferentes dominios del espacio, es decir, la propiedad y origen de tenencia publica o privada. La
edificacion concreta el tipo de edificio y sus arquitecturas.

En la definicidn de la estructura de un area ex novo, se elige el trazado, los dominios o la edificacion
como el elemento fundamental del soporte. Al optar por uno de estos elementos, se establecen, como
consecuencia, otras dimensiones de la forma urbana.

Si los trazados son el elemento protagonista, el proyecto configura una trama soporte. El espacio entre vias
delimita las unidades urbanas y su dimensién. La delimitacion de la esfera publica de la calle y privada de la
manzana configuran la definicion primaria de los dominios. En el interior de la unidad urbana, otros matices de
dominios seran detallados en las etapas posteriores de ordenacion y composicién del proyecto urbano.

Si el proyecto urbano centra su primera definicion en el papel fundamental que los elementos edificados
deberan desarrollar en la forma urbana, los trazados y los dominios pasan a segundo plano. El espacio de
intervencién sera tratado como una unica unidad urbana- una macro-manzana- sobre la cual se asentaran las

" Sola-Morales, Manuel. 1997. Las formas de crecimiento urbano. Barcelona, ed. UPC. La teoria de las formas de crecimiento urbana se
basa, por tanto, en la "descomposicién conceptual de la forma urbana en tres niveles de forma superpuestos - la urbanizacién, la
parcelacion y la edificacion - diferentes entre si, con leyes y razonamientos propios de su légica, con ritmos y condicionantes sociales e
histéricos diferentes, con diferentes impactos visuales y estéticos, proyectados a veces conjuntamente y a veces con total
independencia(...)." (p. 15)

"® | os elementos que componen los tejidos urbanos son las unidades de forma (los tipos edificatorios, parcelas, calles, infraestructuras) y
los procesos de crecimiento son los diferentes mecanismos de actuacion, construccién, propiedad, uso y transformaciéon que van
sucediendo a lo largo del tiempo.
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edificaciones. Los trazados jerarquizados y ramificados tendran por objetivo meramente dar acceso a estas
edificaciones. Los dominios se observan ambiguos en este tipo de soporte.

Estas dos estrategias de organizacién definen dos tipos extremos de soporte: la trama o la macro-manzana.
Cada una ofrece diferentes potencialidades de encaje del area de proyecto en relacion con el entorno, segun
la capacidad de su elemento fundamental de disefio - el trazado o los elementos edificados - en responder a
condicionantes presentes en cada escenario morfolégico.

La trama como soporte pone de relieve el protagonismo de la urbanizacion como operaciéon fundamental y del
trazado como elemento principal de la forma urbana. Como consecuencia, la trama permite el encaje del
proyecto con el entorno, porque admite el establecimiento de contacto entre los trazados internos y aquellos
que se encuentran en el perimetro del area de proyecto. La flexibilidad de este instrumento reside en su
capacidad de estructurar tejidos a partir de recursos elementales, como la calle de casas, hasta formas de
crecimiento mas complejas como los Ensanches.

Al analizar este mecanismo y su instrumento proyectual protagonista, interesa constatar como se organiza la
trama respecto a los canales de permeabilidad del entorno, en los diferentes escenarios de proyecto.

La macro-manzana como soporte, al tratar el ambito de intervencion como una unica unidad urbana, marca la
disociacion definitiva entre trazados y unidad urbana. El interior de la macro-manzana puede ser rellenado
tanto por edificaciones aislada como por médulos que se repiten.

Este mecanismo, establecido con el movimiento moderno, consigue flexibilidad mediante la independencia
entre vial y edificacion. No obstante, esta misma caracteristica es lo que limita su efecto para contribuir a la
articulacion del territorio en transformacion. Al analizar este instrumento proyectual interesa evaluar la relacion
de estas grandes piezas urbanas con la légica del entorno.
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1.1. La trama

En la trama destaca el protagonismo del trazado como instrumentos de proyecto. La trama como mecanismo
de proyecto define por negativo la unidad urbana donde la parcelacion es la subdivision del espacio entrevias;
y la edificacién, la forma de ocupacion de estas parcelas.

En su articulo “The grid as generator’, Martin’’ apunta la fuerza de un grid - trama, como elemento de control
de la forma urbana. Para el autor, la trama es un elemento flexible que permite el crecimiento con diversos
tipos de configuracion urbana.

La trama funciona como un soporte distinto para cada escenario morfolégico, puesto que responde con
estrategias desiguales a las limitaciones propias de cada uno.

Si los escenarios en eje ponen de relieve el problema de la limitacion impuesta por la forma alargada del
terreno de intervencion, la trama en estos casos tiene el desafio de conectar los margenes o los extremos del
area.

La trama en estos escenarios establece una estructura que no presenta capacidad para plantearse como un
sistema extensivo de ocupacién78. La trama funciona como una calle de casas y el trazado intenta reparar la
incisién lineal del obstaculo preexistente.

La estrategia es partir del reconocimiento del elemento que establece la linealidad (la infraestructura
substituida, el agua o la linea de diferencia topogréfica, etc.) y crear una trama transversal a este elemento. La
disposicion de las masas edificadas sigue habitualmente la direccién longitudinal.

Si los escenarios en intersticios plantean el problema de cémo la intervencion por fragmentos puede configurar
unidad, la trama en estos casos se presenta como una estrategia para la sutura de estos fragmentos.

En los escenarios en intersticios, la trama funciona como los tejidos de calles de extension relativamente
reducida, con una geometria regular, que crea manzanas en el espacio entrevias’®. El mecanismo proyectual

" Martin, Leslie. 1972. “The grid as generator”, in Urban space and structures, Cambridge, University Press.

’® Busquets et altri, op. cit, p.69.

& Busquets et altri, op. cit, identifican ésta como una de las estrategias de construccién de la primera periferia de Barcelona:

"La idea de formacién en una extension relativamente pequefia, de un tejido constituido sélo por pequeias calles que crea, por negativo,
piezas para el asentamiento de las edificaciones (isla de casas) (...) se identifican (...) distintas implantaciones de calles rectilineas y
paralelas segun cierto pautado y tendientes a cruzar con otras de medida similar formando angulos casi ortogonales”.
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Trama en Recintos

Trama en Bordes

en estos casos es utilizar la nueva trama propuesta para completar los trazados antes interrumpidos por los
obstaculos preexistentes.

En lo que se refiere a los escenarios en recinto, los casos de estudio demuestran que la trama no siempre es
un elemento rigido. Martin, en el mismo articulo donde menciona la fuerza de la trama como mecanismo de
proyecto, reconoce que la aparente inflexibilidad de las mallas regulares ha sido el argumento empleado para
ser rechazadas durante la primera mitad del siglo XX, frente al nuevo repertorio formal del urbanismo "abierto"
buscado por el movimiento moderno.

En los escenarios en recinto, su situacion encerrada constituye una limitacion que fuerza a los trazados de la
nueva forma urbana a seguir los canales de permeabilidad existentes en el entorno. De este modo, la trama no
establece una geometria rigida. La geometria de la trama queda condicionada por los ritmos de los trazados
del entorno.

La estrategia es conectar los puntos de permeabilidad en el perimetro del recinto. La trama del area en
transformacion se establece a menudo como el resultado del cruce de estos trazados de conexion.

La trama en escenarios en borde se diferencia de los anteriores por su caracteristica de no establecer
conexion, sino continuidad. EI cambio de estrategia es una consecuencia de la presencia de las
discontinuidades en varios puntos del entorno.

La estrategia en estos casos sera partir de los canales de permeabilidad en tramos del perimetro de proyecto

que establezca contacto con el entorno consolidado, prolongandolos, o extrusionandolos en direccién a los
tramos con discontinuidades.
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1.2. La macro-manzana

Este mecanismo pone de relieve la importancia de la edificacion en el proyecto, por encima de los trazados o
de la parcelacion.

La macro manzana fue el mecanismo por excelencia de la primera mitad del siglo XX. No obstante,
explicaciones de caracter econdmico y estético que siguen justificandolo. Peremiquel et altri® reconocen que,
en términos operativos, si por una parte se reduce el tamafio de la operacién inmobiliaria, por otra se aumenta
la dimensién de las unidades urbanas para reducir los costes de urbanizacion. De eso deriva una légica en la
que se amplia al maximo el perimetro de la unidad urbana, construyendo la minima vialidad. Los proyectos
siguen por tanto, modelos de penetracion viaria ramificados hacia el interior.

En el perimetro de la macro-manzana se encuentran las vias que establecen contacto con el entorno. Pero en

su interior se observan tan sélo calles de acceso a las edificaciones. Los trazados seran ramificados y
jerarquizados en el interior.

En una trama, si bien cada calle también da acceso a la unidad urbana, los trazados permiten el paso hacia
otros puntos del tejido no necesariamente colindantes. Cuando los trazados son ramificados, siguiendo un
sistema de arbol, la eleccion de un recorrido sélo permite el acceso al punto de destino elegido. El acceso a
otro punto requiere la opcidn por otro recorrido.

El modelo macro-manzana puede ser adoptado como soporte en cualquier escenario. Como la unidad
fundamental de este mecanismo seran los elementos edificados, el grano de la unidad urbana se reduce. Asi,
ni la reducida anchura del ambito de intervencién de los escenarios en eje, ni la fragmentacién de los
intersticios, ni el cierre de los recintos son limitaciones para la utilizacion de dicho mecanismo.

No obstante, se observa que, mas que en cualquier otro escenario, se emplea la macro-manzana como el
soporte por excelencia de los proyectos en escenarios en bordes.

El resultado del empleo de dicho mecanismo es el contraste con el entorno. Al dar protagonismo a las
edificaciones, los proyectos cuyo soporte es la macro-manzana se autonomizan del entorno. En escenarios en
eje, recinto e intersticios, la presencia de un entorno que precinta el area de intervencién resalta este

contraste. En cambio, en escenarios en borde, las discontinuidades y la baja configuracién morfoldgica del
entorno suavizan este efecto de contraste.

80 Peremiquel, F. et altri. 2001. El projecte residencial metropolita (1976-1998): formes i components del nou teixit urba metropolita de
Barcelona. Barcelona, Departament d'Urbanisme, UPC, mimeo.
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Los elementos edificados al interior de la macro-manzana pueden distribuirse de forma disgregada y dispersa
0 pueden agruparse en moédulos repetibles.

Cuando las edificaciones se agrupan, a modo de mddulo, se establece una gradacion de dominios. Se
, observan gradientes de penetracion de los espacios y una jerarquia de espacios que indican su grado de
privacidad. La ubicacién de cada edificacion tiene un papel especifico en la configuracién del modulo de tal
forma que establece esferas de privacidad diferentes, a pesar de ambiguas.

No obstante, si los elementos edificados al interior de la macro-manzana no encuentran una légica de
agrupacion, sélo se verifican dos niveles de dominios: el espacio privado = espacio construido = edificaciones;
Macro-manzana en Intersticios v el espacio publico = espacio libre. El gran cambio en la configuracion espacial introducida por el recurso del
bloque gislado con el movimiento moderno es la eliminacion de fronteras claras entre los ambitos publico y
privado” .

Ya que este soporte no obliga necesariamente la repeticion de elementos, la esencia del concepto de tejido
urbano se desvanece. Se desvincula viario y unidad urbana y el protagonismo recae sobre el elemento
edificado. Asi, la principal dificultad de los soportes basados en la formula de la macro-manzana se refiere a
su baja capacidad de generar un tejido reconocible.

Macro-manzana en Bordes

81 Panerai, 1968.
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1.2. El espacio libre estructurante

El déficit de espacios libres de las primeras periferias ha apuntado hacia la necesidad de reservar en los
programas de las operaciones de transformacion urbana unidades de proyecto destinadas a estos espacios.

No obstante, ademas de una cuestién programatica, los espacios libres pueden ejercer de elementos de
organizacién del nuevo fragmento urbano.

Segun Espuelas, "el espacio publico tiene, basicamente, dos formas de generarse: la que sigue un proceso
temporal de acumulacién y modificacion sin una preconfiguracion precisa y la que se origina a partir de una
ordenacion previa y unitaria fruto de una voluntad planificadora“gz.

Los espacios libres estructurantes son de este segundo género, pues constituyen una directriz de proyecto. La
voluntad planificadora reside, de hecho, en la voluntad de ordenar mediante el vacio.

Segun el mismo autor, el vacio y la materia construida forman la polaridad basica de la arquitectura. El vacio
tiene la cualidad de permitir el movimiento, pero mas alla de la "mera penetrabilidad, el vacio se puede
adjetivar y utilizar como forma de definicion del lugar"®

Diferentes morfologias de espacios libres desarrollan un papel vertebrador del paisaje urbano. Los proyectos
analizados permiten la identificacion de diferentes categorias de espacios.

Espacios axiales, nucleares y las bases libres son tres formas en que los espacios libres manifiestan su rol

estructural en la forma urbana. Ellos contribuyen en la organizacién del soporte sobre el cual se asentara la
forma edificada.

Los espacios axiales organizan linealmente la forma edificada. El espacio axial requiere cierto grado de
continuidad del terreno de proyecto. Algunas veces, la fragmentacion del escenario o la presencia de
numerosas preexistencias impiden el disefio de espacios axiales.

Los espacios nucleares son concentrados y precintados. Tienen una fuerza centripeta, de atraccion y de
organizacion de las masas edificadas en su alrededor.

Las bases libres son los fondos no edificados que soportan edificaciones disgregadas. Por tanto, tienden a
fragmentarse segun la distribucion de los volumenes edificados.

8 ESPUELAS, F. 1999. El claro en el bosque. Barcelona, Fundacion Caja de Arquitectos, p. 35.
8 ESPUELAS, F. 1999, op. cit., p. 9.
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Espacios Nucleares

En los escenarios en eje, la limitacion de la anchura del terreno de intervencién favorece la organizacion de
espacios libres axiales. La avenida que organiza la forma edificada en ambos lados funciona como la espina
dorsal de los escenarios en eje.

El espacio libre axial es un recurso en la transicién con el entorno, bien sea en puntos de discontinuidad, bien
sea en tramos precintados por un entorno construido.

En el primer caso, frente a una discontinuidad configurada por un elemento natural, el espacio libre adopta una
funcién ladica. EI muelle es el espacio libre axial de los escenarios en borde que tienen el agua como
elemento de discontinuidad.

En el segundo caso, en tramos precintados por un entorno consolidado, el espacio libre ejerce la articulacion
entre diferentes morfologias. Se adopta un boulevard, un parque lineal, 0 una promenade en el perimetro de
intervencién de escenarios en recinto o intersticios, de forma a facilitar la transicion y unién entre el area ex
novo Y los tejidos colindantes.

No obstante, en escenarios en recintos e intersticios, los espacios nucleares suelen aparecer con mas
frecuencia. Los espacios nucleares son un vacio bien delimitado que contrasta con un entorno en que
predomina el edificado. Sélo se reconoce el espacio nuclear si se observa este género de contraste. No
obstante, si el entorno presenta una morfologia en que predomina el espacio libre sobre el edificado, entonces,
se perciben espacios libres residuales y, no, nucleares.

En los recintos se observa la fuerza centripeta del entorno que precinta el terreno de intervencion. El espacio
nuclear sera céntrico no sélo para el area ex novo sino también para el territorio en que se inserta la operacion
de transformacion urbana.

En escenarios en intersticio, el espacio nuclear aparece como solucién de una unidad de proyecto. La
condicion fragmentaria de los terrenos de intervencidén del escenario lleva a esta opcion de proyecto: se
reserva una unidad de proyecto para ejecutar una plaza o un parque, mientras las demas albergan proyectos
de vivienda, comercio, etc. Tal como en los recintos, estos espacios concentrados también son atrayentes
para el entorno.

Las bases libres son los espacios vinculados al concepto de ciudad-parque. Con el movimiento moderno, hay

un momento en que espacio libre se vuelve sinénimo de espacio verde. No se habla mas de un jardin o plaza,
sino que todo espacio libre es verde. El espacio libre precintado y delimitado por la masa construida es
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reemplazado por el concepto de una base libe que soporta las edificaciones. Las edificaciones ubicadas en un

parque es la metafora que se desprende del vocabulario del espacio residencial imaginado por Le Corbusier:
“un hombre sobre un piso aislado del sol; ventanas, como pafios de vidrio que permitan ver la
naturaleza del exterior; frente a él, una vasta reserva de espacio, a sus pies, arboles™”.

Este género de espacio libre estructurante sigue vigente. Pese a que las edificaciones se subordinan a la base
libre, ésta por otro lado contribuye a la "puesta en valor" del elemento edificado.

Se trata de un espacio libre estructurante que se suele asociar a proyectos que tienen como soporte la macro
manzana.

En los escenarios de borde, la base libre se complementa con los elementos naturales que ejercen
discontinuidad: el agua, la montaia, y el vacio. Los elementos de discontinuidad pasan a formar parte de los
elementos paisajisticos del “parque urbano”.

La gran dificultad de la base libre como espacio estructurante sigue siendo la atribucion de funciones y el
reconocimiento de dominios en estas areas. El éxito de los espacios verdes, ademas de su concepcion o
ejecucion depende de su interés para quién lo usa y, como comenta Stefulesco®, en general este objetivo ha
sido negado en los proyectos modernos.

El espacio libre estructurante se complementa con el espacio libre derivado de la ordenacién y composicion
urbana. La principal diferencia entre estos dos géneros de espacios libres, ademas de su dimension, reside en
la caracteristica de espacio de dominio publico de los estructurantes y la tendencia hacia la privacidad de los
derivados de la ordenacion.

8 Le Corbusier & Sert, Josep Lluis. Cas d’application: villes. Rapport no. 2, V Congres de Paris, 1937 — “Logis et loisirs”, editado por
Ungers & Ungers, Documents of Modern Architecture. Liechtenstein, 1980, p. 23(traduccion libre).
8 STEFULESCO, Caroline. 1993, L'urbanisme végétal. Paris, Editions Institut pour le Développement Forestier.
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I.3. El lugar de la residencia

En términos semanticos, la residencia puede ocupar, por una parte, el rol protagonista del Proyecto de
transformacién que crea un area ex-novo. Son los casos de la IBA de Berlin, donde la residencia fueron el
tema del evento de caracter internacional, o de la Villa Olimpica de Barcelona, donde la residencia
(inicialmente como alojamiento de los deportistas) formé parte, con protagonismo, del programa del evento -
Olimpiada.

Sin embargo, en otros casos, la residencia aparece como un uso complementario a una dotacién cuyo objetivo
es aportar nuevas dindmicas a la aglomeraciéon: en Masséna, complementando la universidad; en Diagonal
Mar, complementando el Centro Comercial y el nuevo Parque Urbano; en la Rive Gauche, complementando la
Biblioteca Nacional y el Centro terciario -la Avenue de France.

Este papel dicotémico (tema central o complementario) en que puede aparecer la residencia en el Proyecto de
transformacion de las primeras periferias puede explicarse a partir de la vision coyuntural del proyecto urbano
en los ultimos 25 afos, que Portas®® define como el periodo temporal de la segunda y la tercera generacion de
proyectos.

Para Nufio Portas, si la primera generacion (afios 60) podria definirse a partir de una arquitectura y un
urbanismo que refutan lo existente, la segunda y la tercera generacién se caracterizan por las oportunidades
ofrecidas en el interior de la ciudad consolidada, por lo tanto, estando inscritas en tejidos preexistentes. Portas
comenta las diferencias entre la segunda y tercera generacidon en lo concerniente a las discrepancias
programaticas y a las relaciones, biunivocas, y no jerarquicas, entre proyecto y plan. Constata que la segunda
generacion se caracteriza por intervenciones puntuales de naturaleza municipal y no estatal motivada por la
crisis fiscal de los afos 70. La tercera generacion, sin embargo, se caracterizaria por abarcar areas mas
amplias, porque formarian parte de un “Proyecto de ciudad”.

Por tanto, los objetivos de los Proyectos de Transformacion urbana de tercera generacién (sobre todo en los
afnos 90) irian mas alla de la respuesta puntual a un tipo de demanda (como los de la segunda generacion,
anos 80). Las definiciones programaticas del Proyecto de tercera generacién dan respuesta a las condiciones
financieras, de marketing, de los consensos politicos y de los partners de las intervenciones, sostenidas en
muchos casos por candidaturas a fondos supra-locales o a grandes eventos internacionales (Juegos, Expo,
capital de la cultura)®’.

% PORTAS, Nuno. 1998. “Interpretazioni del progetto urbano”, en Urbanistica, n> 110, giugno 1998,pag. 51-60.
¥ PORTAS,1998, op. cit., p. 54.
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En este sentido, los proyectos estudiados en esta investigaciéon vienen motivados por estos objetivos de la
tercera generacion de proyectos, que se vinculan a los eventos y fondos capaces de sostener la promocion.
De ahi, la explicacion sobre el papel de la residencia, como tema central si el evento que sostiene la
promocion tiene por tematica la vivienda o, en cambio, como uso complementario, si la vivienda es un
elemento fundamental para la promocion.

Sin embargo, la coyuntura de la "Tercera generacion de proyectos de Portas" no es una reflexion suficiente
para explicar el papel de la residencia en el Proyecto de Transformacion de las primeras periferias.

El papel desarrollado por la residencia en estos casos se explica a partir de la idea de diversidad, defendida a
partir de los afios 60 como aquella capaz de generar un espacio urbano sano.

En términos semanticos, la teoria de la diversidad, cuya defensora mas vehemente es Jane Jacobs, asegura
el lugar de la residencia en el Proyecto de Transformacion urbana®®.

La implicacion de estas ideas sobre la cuestion de la forma urbana presenta dos vertientes: primero, el
rechazo a las premisas del movimiento moderno, como la separacion de funciones, y segundo, la defensa de
que toda intervencién en el espacio urbano busque proyectar una identidad basada en la diversidad de
actividades.

La teoria de la diversidad explica, por ejemplo, que la recuperacién de un barrio de caracter eminentemente
industrial (el uso monotematico contribuye a la segregacion semantica y la connotacién marginal del barrio
respecto a la ciudad) se obtendrd a partir de la insercion de la residencia como forma de garantizar la
diversidad necesaria "para el buen espacio urbano".

Explica, también, que la diversidad se obtiene de la densidad de los espacios, condenando aquellas areas
planificadas segun los dogmas del movimiento moderno a una necesaria rehabilitacién y, por tanto,
justificando la remodelacién urbana.

8 JACOBS, J. 1960. Life and death of the cities. “La principal responsabilidad del disefio y ordenaciéon urbanistica debe consistir en
desarrollar —de la misma manera que pudieran hacerlo la politica y la accion de los poderes publicos— unas ciudades que sean lugares
idoneos para el fortalecimiento de amplias gamas de planes, ideas y oportunidades no oficiales (...) Los distritos seran [estos] lugares (...)
si poseen buenas combinaciones de usos primarios, calles frecuentes, una densa mezcla de edificios de diferentes edades y una alta
concentracion de poblacién” (p.259)
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En términos sintacticos, la residencia y sus actividades complementarias (comercios y algunos tipos de
equipamientos) presentan una forma urbana que permite su insercion tanto como remate cuanto como célula
base del nuevo tejido urbano. El espacio del vivir cotidiano presenta una flexibilidad morfolégica que no
requiere estructuras excepcionalmente complejas: desde propuestas de vivienda unifamiliar, en si mismas
flexibles, puesto que pueden ser adosadas, pareadas, en hilera, relacionadas con una parcela dotada de
minimas condiciones infraestructurales, hasta propuestas de vivienda colectiva, que pueden reunir en una sola
edificacién diferentes actividades —en la planta baja, comercio, en la primera, oficinas, y en las plantas
superiores, viviendas, por ejemplo.

Como elemento complementario, la vivienda realiza la funciéon sintactica de rematar la relacién entre lo
existente y lo nuevo; como protagonista, la residencia estructura el tejido base del territorio, establece las
unidades urbanas que dan identidad al area ex-novo.

En los proyectos con actividades "de excepcion”, en que la vivienda es actividad complementaria, existe una
tendencia de emplazamiento de las unidades de proyecto residencial en las lineas de frontera con lo
consolidado.

En los casos de escenarios en eje, dadas las restricciones de anchura del terreno, se segmenta el terreno
lineal de la intervencion en "apartados tematicos". Las unidades de proyecto con diferentes usos son puestas
lado a lado.

En los casos de escenarios en borde, se observa la tendencia a situar los usos de excepcién junto a los
elementos de discontinuidad del entorno, ubicando las unidades de proyecto residenciales en las areas que
tocan el entorno construido.

Las operaciones donde la residencia es protagonista, la légica de emplazamiento cambia. Tanto en los
recintos como en los bordes, los usos no residenciales estan generalmente contenidos por tejido residencial; la
residencia llega hasta las linea de frontera del proyecto, haciendo de tejido de remate. Los usos no
residenciales estan mas dispersos e insertados en la identidad morfolégica del tejido residencial. ElI grano
urbano y edilicio es definido por la vivienda y los usos no residenciales estan matizados y camuflados en el
tejido residencial.

Sin embargo, en intersticios o en ejes, donde la residencia es protagonista, el emplazamiento de las unidades
de proyecto residenciales esta condicionado por las limitaciones del escenario. El tejido residencial ocupara
toda la extensién de terreno disponible para la urbanizacion. La funcion de remate con lo existente prevalecera

porque la limitacion de la forma alargada o la fragmentacion de los terrenos asi lo determinan.
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El soporte del proyecto urbano

El soporte en el proyecto urbano define la estructura base del area
ex novo, bien sean las nuevas relaciones viarias o las nuevas
unidades urbanas derivadas de estos trazados. El soporte elegido
deberd responder a las caracteristicas especificas de cada
escenario morfologico, lo que lleva a diferentes estrategias
proyectuales. El soporte se establece a partir del empleo
intencionado de determinados elementos de la forma urbana.
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La trama

Si el trazado es el elemento protagonista, entonces el proyecto se configura en base a una trama de
soporte.

En los escenarios en eje, la trama se establece a partir de un trazado transversal al terreno de intervencion
lineal.

El caso de la ZAC de la Rue de Chevaret ilustra esta situacion, en que el objetivo del proyecto es superar el
desnivel de 8m entre un lado y otro de la calle y enlazar dos morfologias: los tejidos consolidados del Quartier
de la Gare, a un lado, y los tejidos propuestos como parte de la ZAC Avenue de France, por otro. La nueva
forma urbana del drea se configura sobre todo a partir de la ocupacion en la extension de la Rue de
Chevaleret, condicionada por el cerramiento del entorno. La permeabilidad transversal sera reforzada. No
obstante, el desnivel topografico obliga a que el trazado se realice a partir de puentes y escaleras que
estructuran accesos transversales a las demas unidades urbanas y a las vias del entorno.

En los escenarios en intersticios, la trama se establece completando el trazado antes interrumpidos por los
obstaculos preexistentes.

En el PERI La Catalana/ Can Girona, la intervencion trata de sustituir una instalacion industrial, donde antes
existia un sistema viario ramificado (en que las calles que penetran en las parcelas son meramente de acceso).
La eliminacion de la instalacion industrial no ha dejado huellas en lo que se refiere a permanencias viarias
que pudieran inducir la nueva trama. Se opta por prolongar los trazados del entorno, segun las mismas
anchuras de calles y mismo ritmo, configurando una trama que cruza el perimetro de intervencion y se une con
el entorno. De esta estrategia se genera una secuencia de 5 manzanas octogonales de igual dimension a las del
entorno.

En cambio, en el PERI Diagonal se observa la influencia de la regularidad de la malla Cerda, ya consolidada
en las proximidades del proyecto, en la configuracion del nuevo soporte del drea.
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La trama como mecanismo de proyecto

Rue de Chevaleret
Escenarios en Ejes

— |
)
............. @DDDu
______ e Lesuan
--------------- -ji ) S—
Estado anterior Permeabilidad del entorno y Conectar los canales de La trama como mecanismo de proyecto

preexistencias permeabilidad del entorno

PERI La Catalana/Can Girona

Escenarios en Intersticios

Trama

0 150m 450m 750m



La trama

En los escenarios en recintos, la trama se establece a partir de la conexion de los canales de permeabilidad del
entorno que tocan la linea de frontera del recinto.

En el caso de la Ensenada de Gamboa, la trama del darea ex novo es el resultado de un trazado que une las
calles del entorno. En cada proyecto, la trama se dibuja de manera distinta como una consecuencia de la
diferencia morfologica de los tejidos que precintan cada contexto, que marcaran el ritmo compositivo del
soporte. El caso de la Ensenada de Gamboa, la trama ex novo es irregular, influenciada por la heterogeneidad
de las areas contiguas, condicionadas por la geografia accidentada del territorio.

En los escenarios en bordes, la trama se establece a partir de la prolongacion o extrusion de los canales de
permeabilidad existentes en los tramos del terreno de intervencion en contacto con un entorno consolidado.

En la ZAC Masséna se ha partido de la prolongacion de los dos principales canales de permeabilidad del
entorno. Algunos trazados haussmanianos que predominan en el tramo consolidado han sido extrusionados.
Esta malla principal se subdivide por otras calles paralelas a la directriz del Sena para conformar las
unidades urbanas del area de intervencion.

Los casos de Borneo y Sporenburg también ilustran esta estrategia de organizacion. Considerando los
condicionantes del escenario en borde, sobretodo el papel de las discontinuidades que aislan el area, ademas
de la anchura limitada del terreno de intervencion, el proyecto adopta una trama estructurada a partir de una
malla de calles relativamente sencilla que cruza longitudinalmente el terreno de intervencion.
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La macro-manzana

En el soporte basado en la macro-manzana, el papel fundamental recae sobre los elementos edificados, y los
trazados y la unidad urbana pasan a segundo plano.

La macro-manzana tiende a ser un soporte para morfologias autonomas o de contraste con el entorno.
En Abattoirterrein, el soporte adoptado para este escenario en borde es una macro-manzana, delimitada por
unos trazados umbilicales desde las calles principales del sector. Se observa la independencia entre el vial y

los elementos edificados en el interior de la macro-manzana. La macro-manzana es ocupada por modulos de
dos tipos y el espacio entre las edificaciones que los componen es exclusivamente peatonal.
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La macro-manzana

En Diagonal Mar, la organizacion de las dos macro-manzanas residenciales responde a la estructura de
propiedad anterior a la transformacion, dividida entre dos propietarios. Las calles principales circundan las
macro- manzanas sin acceder al interior. Internamente, el espacio es tratado como un gran parque urbano,
exclusivamente con acceso peatonal. El acceso a las edificaciones se produce desde las calles exteriores. Las
macro-manzanas no son, por tanto, permeables mediante estructura urbana interna. Se reconocen cuatro
unidades edificadas dispersa por la macro-manzana en que se pueden reconocer el patron de agrupacion de
las edificaciones y su asociacion con determinada tipologia..

En el Entrepotdok se reconoce también una macro manzana, en que el sistema viario del entorno tan solo le
toca de manera tangente, dejando su interior como un espacio exclusivamente peatonal. A diferencia de los
casos anteriores, no se observa la presencia de un modulo repetido en el interior sino edificaciones o
agrupaciones edificadas aisladas.
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Espacios libres estructurantes

Los espacios libres que vertebran los nuevos
tejidos urbanos son un elemento fundamental de
soporte.
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Espacios axiales

Ambos espacios axiales definidos en el PERI La Catalana/Can Girona, el Passeig Taulat y el Passeig Maritim
configuran los lindes del nuevo tejido y su transicion con las areas adyacentes: el primero con las manzanas
consolidadas del Poblenou y el segundo con el frente maritimo y el parque urbano. Estos elementos reafirman
la orientacion de los trazados del darea configurando dos fachadas urbanas fundamentales para la identidad
del tejido. El paseo (mads bien una avenida con una rambla central) sirve como espacio de referencia
estructural a los tejidos de ambos lados, creando un elemento de alineacion a espacios con orientaciones
diferentes. El Passeig Taulat se interrumpe en los dos extremos cuando encuentra el obstaculo del cementerio
en una direccion y el Parque de Diagonal Mar en otra. Su funcion como elemento de enlace longitudinal del
sector no tiene tanto impacto como su capacidad de conexion transversal.

La Avenida Central en la operacion de Borneo constituye un importante espacio axial de la trama.
Condicionada por la anchura del terreno de intervencion, la trama se estructura jerarquizada y distribuida
desde la Avenida, espina dorsal del proyecto. Las calles transversales a la Avenida tienen funcion secundaria.
Las calles paralelas a la Avenida tienen la funcion ludica del muelle, espacios axiales con diferente funcion,
relacionada a la transicion con las discontinuidades geogrdficas.

El espacio axial de Sporenburg, con su forma diagonal a la peninsula introduce una nueva directriz
geométrica a la forma urbana. Esta directriz sugiere un cambio en la forma de la manzana, que el soporte y la
forma alargada del terreno habia condicionado. Este espacio extrapola, ademas, su funcion de ordenar la
forma urbana y se establece como un espacio desde donde se encaja el puente que articula Sporenburg con
Borneo. Se ordena por lo tanto, un nuevo flujo entre terrenos separados por la discontinuidad geografica.
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Espacios nucleares

El espacio nuclear propuesto para el area de la Ensenada de Gamboa como una plaza central tiene la funcion
de estructurar la forma urbana del darea. Por una parte, sirve para encadenar las dos preexistencias (los
grandes almacenes) con las demas manzanas. Aparece como un elemento central potente, al que converge la
trama de soporte. Como la trama se ha dibujado uniendo los canales de permeabilidad del entorno, esta plaza
sera también central para el entorno que contiene el area ex novo.

La plaza sobre la sobre la R. de la Pointe d'Ivry en la ZAC Chatéau des Rentiers se define como un espacio
nuclear del ambito de intervencion donde predomina gran densidad parcelaria de las manzanas mantenidas en
la operacion. Este contraste refuerza el rol centripeto de la plaza. Ademas, su caracteristica de espacio bien
configurado y precintado por las nuevas manzanas también contrasta con el entorno, en que el espacio libre es
casi siempre residual. Este elemento diferenciador refuerza su papel como espacio nuclear para el ambito de
proyecto y para los adyacentes.

En Masséna, el espacio nuclear conjuga las preexistencias edificadas con las nuevas edificaciones. Su
ubicacion central refuerza el caracter centripeto de este espacio publico.
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Bases libres

El proyecto de Diagonal Mar es el ejemplo paradigmatico de la fuerza de la base libre en la estructuracion de
la forma urbana. La base libre se materializa como un parque urbano. Y el parque tiene mas importancia para
la forma urbana que el modo en que se distribuyen los elementos edificados, puesto que se someten a la base.
Por otra parte, este caso también ilustra la funcion de la base en la puesta en valor de los objetos construidos.

El proyecto Entrepotdok es un ejemplo en que las discontinuidades se incorporan como parte de los elementos

del paisajismo de la base libre. El agua se transforma en un elemento del parque urbano sobre el que se
asientan las edificaciones.
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La localizacion de los usos residenciales
La importancia de los usos residenciales radica en su

capacidad de servir al soporte y al enlace con el
entorno, dada su flexibilidad morfotipologica.
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Cuando la residencia es un uso complementario, las unidades de proyecto residenciales tienden a ubicarse
en las lineas de frontera de los terrenos de intervencion, a partir de una distribucion del programa por
tramos urbanos temdticos.

En el escenario en borde de la ZAC Tolbiac, la Biblioteca Central adopta una posicion contigua al rio Sena y
central respecto a las demas unidades de proyecto residenciales, que la contienen lateralmente y ejercen de
espacio de transicion con las adyacencias.

En el caso de la operacion de Diagonal Mar, el Centro Comercial se ha vinculado a un extremo del terreno de
intervencion, proximo a las discontinuidades (representadas por los vacios y dos infraestructuras de
comunicacion (La Ronda Litoral y la Avenida Diagonal). Los lados del escenario en borde que tocan la ciudad
consolidada se reservaron para las unidades de actuacion residenciales.
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Cuando la residencia es la protagonista de la transformacion urbana, los usos no residenciales se adecuan
al grano urbano por la vivienda.

Los hoteles, servicios, oficinas y comercios que integran el programa de la operacion del PERI Diagonal
ocupan fragmentos de las unidades urbanas. Estos usos estan dispersos y adaptados al tejido residencial de
soporte, funcion protagonista de la intervencion. Del mismo modo, un equipamiento deportivo de la Vila
Olimpica de Barcelona ocupa un fragmento de manzana.

En el caso de la Ensenada da Gamboa, en Rio de Janeiro, las actividades no residenciales estan concentradas:
los almacenes preexistentes son los que recibiran las actividades no residenciales (un espacio comercial),
estando contenido por unidades de actuacion residenciales.

En el Entrepotdok, también el uso residencial es predominante en la operacion. Los demas usos culturales y

complementarios del programa estan concentrados en unas determinadas edificaciones.
Estas piezas no se diferencian del grano urbano de las demds unidades urbanas.
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II. Ordenacidén y volumetria de las unidades de proyecto

Este apartado aborda las etapas de proyecto relacionadas con la definicién de la forma urbana.
Una vez establecida la estructura de soporte de la operacién, se analiza como se subdivide el terreno de
intervencion en unidades proyectuales correspondientes a unidades operativas. La dimensién del "proyecto
urbano" es el resultado de ambos escenarios de proyecto y la definicion de unidades operativas.

Tras esta delimitacién se inicia, en el desarrollo de las operaciones, una etapa asociada al detalle de la forma
urbana, en que se define la ordenacién y la composicion tridimensional del proyecto urbano.

Este nivel de aproximacion corresponde a las reglas que determinan cémo se distribuyen los elementos
edificados sobre la unidad urbana definida por el soporte y como se compone cada nivel hasta la configuracion
tridimensional.

I1.1. Divisiéon en unidades de proyecto

Las operaciones de transformacion urbana en las primeras periferias se encuentran sometidas a un marco de
planeamiento que define los objetivos estructurales mas amplios de la operacion. La logica jerarquica del
planeamiento actual concreta estas operaciones en unas etapas semejantes, que estan relacionadas con la
envergadura de los operadores.

La delimitacion de las unidades de proyecto es el momento del desarrollo de la operacion en que se
concretaran las directrices de ordenacién y composicion. En cada unidad actuaran diferentes operadores
(arquitectos, promotores, constructores, etc).

El proyecto de ordenacion, como una definicion de escala intermedia, suele concretarse en esta etapa, en que
las unidades operativas ya estan repartidas entre los diferentes operadores. Independientemente de quién
regula el proceso de proyecto (si la administracién o el promotor, 0 ambos), se constata que la unidad de
proyecto corresponde a la unidad operativa y, por lo tanto, a un fragmento del terreno global de operacion.

En los casos de estudio se puede identificar diferentes unidades proyectuales porque estos fragmentos de

proyecto se acaban configurando en base a unas reglas formales especificas y no necesariamente
coincidentes con las de la unidad proyectual vecina.
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Ilustrando la dimension de las dareas de
proyecto

La Operacion Rive Gauche en Paris, abarca
70 ha, pero se subdivide en 4 unidades de
proyecto o ZACs (Zones d'Aménagement
Concentré): Austerlitz y Avenue de France
(de caracter eminentemente terciario, por
tanto, fuera de objeto de estudio), Tolbiac y
Masséna (residenciales). La operacion
Tolbiac alberga la construccion de la
Biblioteca Nacional. Asi, de sus 19 ha de
terreno libre para la edificacion, tan solo 2,1
ha se destinan a la operacion residencial de
Tolbiac oeste y 3,8 ha a la de Tolbiac Este.

La operacion en los Muelles Este en
Amsterdam: Borneo y Sporenburg totalizan
25 ha (12.5 ha cada), Abattoirterrein (10 ha),
Entrepot-west (9 ha).

La operacion de la Villa Olimpica en
Barcelona totaliza 26,4 ha, pero sus unidades
desarrolladas por diferentes arquitectos
varian entre 3,4 ha; 4,5 ha, 4,8 ha; 6,6 ha; y
la mas grande 7,2 ha.

En terrenos fragmentarios, en los escenarios
en intersticios por ejemplo, los vacios se
corresponden con las dimensiones de las
unidades de proyecto.

Los intersticios en el Poblenou, de
Barcelona, ocupan 8,3 ha y 7,7 ha (la
Catalana/Can  Girona). En el PERI
Diagonal, las unidades de proyecto alcanzan
la menor dimension observada — entre 1y 3
ha).

Los intersticios de la ZAC Chdteau des
Rentiers son 15 ha, con 6.3 ha de terrenos
libres. La estrategia es relacionar las
unidades de actuacion y la propiedad de las
parcelas.

Se comprueba que, en general,
morfolégica propia.

estas unidades de proyecto corresponden a tramos con una identidad

Dado que la unidad de proyecto se corresponde con la unidad operativa, en la mayoria de los casos de
estudio existe una variacion de la dimensién del proyecto urbano entre 1 y 8 ha, tanto en los escenarios de
terreno continio como fragmentario.

En terrenos fragmentarios, en los escenarios en intersticios por ejemplo, los vacios se corresponden con las
dimensiones de las unidades de proyecto, mientras que en terrenos continuos (obtenidos mediante vaciado o
relleno), las unidades de proyecto son una subdivision del ambito de intervencién. Eso significa que en
terrenos con dimension superior a 20 ha, se suele subdividir el terreno global de operacién en unidades de
proyecto de menor dimension.

La problematica de la delimitacién de unidades de proyecto radica en dos temas.

La primera cuestion se refiere a la dimension de la unidad de proyecto y a las légicas proyectuales que esta
dimensioén impone. El tamario de la unidad de proyecto, como el tamarfio del terreno de intervencion tratado en
el capitulo Il, condiciona la estrategia de configuracion espacial. Cuanto mas pequefia es la unidad de
proyecto, mayor la tendencia de la configuracion espacial a establecer una composicion indiferente al entorno.

Si se considera que el proceso proyectual pasa por la definicion inicial de una [1]estructura, seguida luego, de

una [2]ordena0|on de los elementos fisicos y, finalmente, [3] composicion tridimensional, se verifica que:
pequefios terrenos de intervencién inducen el proceso de proyectacion a ir directamente al estado de
la ordenacion[2], a la visidon de los objetos edificados y a su distribucién sobre el espacio interno al
perimetro de intervencion; a la utilizaciéon de estrategias compositivas intrinsecas al perimetro de
intervencion;
mientras que a partir de determinados tamafios, la composicidén tiene que afrontar el tema de la
definicién de una estructura[1] mas amplia, de las relaciones de conjunto (sobre todo las relaciones
con el entorno), antes de afrontar el problema de la ordenacion[2] y del [3] tridimensionalidad.

La segunda cuestion, relativa a la subdivision de unidades de proyecto, se refiere a la ausencia de una légica
comun entre las diferentes unidades de proyecto.

En un mismo escenario morfolégico en que se desarrollan varias unidades de proyecto, la estructura

inicialmente definida es un elemento comun a las diferentes unidades proyectuales. No obstante,
dependiendo de cédmo se da la ordenacién y la composicion de cada unidad, el efecto final de la forma urbana
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puede resultar demasiado desigual entre unidades de proyecto adyacentes. De la inexistencia de una logica
semejante entre las unidades, derivaria un espacio transformado, pero igualmente hibrido e inconexo.

La cuestién es cdmo obtener continuidad entre las actuaciones fragmentarias que operan segun reglas
espaciales independientes. Una légica comun de ordenacién y de composicion de las diferentes unidades de
proyecto es la clave a la coherencia espacial, a pesar de éstas tengan arquitectos y promotores diferentes.

Por tanto, en la definicion de las unidades de proyecto, una reflexion fundamental se refiere a la problematica
de su dimension asi como la existencia de una logica comun a ellas. En los escenarios de terrenos
fragmentarios, la cuestién sera basicamente el enlace de las operaciones fragmentarias entre si. En los
escenarios de terrenos continuos, la cuestién serd el enlace entre unidades de proyecto adyacentes o
yuxtapuestas y de éstas con su entorno.

Estas definiciones se concretan en las opciones establecidas para la ordenacién y la composicion de las
unidades de proyecto.

I1.2. Ordenaciones hibridas

Ordenar significa disponer o distribuir de forma intencionada una serie de objetos. Esta actitud supone la
presencia de un orden implicito o explicito que orienta la composicién urbana. La ordenacion afecta
principalmente a la unidad urbana. Las reglas de ordenacion determinaran de qué modo se distribuyen los
elementos edificados y qué relacién establecen con la configuracién global del proyecto.

En términos metodoldgicos, el acto de ordenar elementos edificados sobre el espacio constituye un paso del
proceso de elaboracién del proyecto urbano. Como se ha comentado anteriormente, estas etapas pueden ser
sucesivas o simultaneas en el proceso de creacion. Pero desde el punto de vista analitico, es importante
reconocer la ordenacidon como una etapa de detalle de la forma urbana que sucede la fase de definicion del
soporte que estructura globalmente el area en transformacion. Ademas, en términos del desarrollo de los
proyectos, esta etapa se asocia a la delimitacion de unidades de proyecto.

En el siglo XIX, los elementos edificados se distribuian segun las reglas de un paisaje uniforme. Por tanto,
estaban ordenados en funciéon de los trazados de base — el soporte - y en conformidad con una regla
homogénea para el conjunto. El valor de las edificaciones residia en su papel como un fragmento de esta
unidad edificada, mas que en su individualidad.
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Con el movimiento moderno, esta légica se ha invertido. El paisaje ha pasado a derivar de la suma de las
caracteristicas individuales de las edificaciones. Los elementos edificados pasan a ser ordenados segun una
regla compositiva propia e intrinseca a este espacio urbano.

Estos dos tipos de distribucion espacial — la sometida a una estructura de base y la sometida a una regla
interna- explican dos modelos puros de ordenacion.

Las ordenaciones son en general descritas segun la idea de conjuntos cerrados y abiertos, reflejando los
principios opuestos de formalizacion del espacio construido que marcan el siglo XIX y el siglo XX.

Las ordenaciones cerradas serian aquellas del siglo XIX, en que ademas de la opciéon por la manzana
edificada perimetralmente, sugiere también la preocupaciéon con la regularidad y uniformidad del paisaje
urbano. Son cerradas en términos fisicos y en términos plasticos pues no permiten variaciones.

Por otra parte, se suele referir a las ordenaciones abiertas como las que siguen la légica del movimiento
moderno. En ellas, se destaca la independencia entre trazado y la distribucién de las unidades edificadas. Eso
permite una aparente variabilidad tipolégica y arquitectdnica. La ordenacién seria entonces formalmente
abierta porque independiente de la estructura de base y porque los elementos edificados estan dispersos y no
agrupados, y pseudo-abierta porque permitiria diferentes soluciones plasticas.

No se entrara en la discusion sobre el rigor de dichas definiciones. Sin embargo, éstas sirven para contrastar
que los mecanismos de ordenacion empleados en el proyecto de recolonizacién urbana no se encuadran
estrictamente en dichas categorias.

Se constata que gran parte del proyecto urbano del ultimo cuarto del siglo XX sigue un tipo de
ordenacion hibrida: ni la manzana cerrada, ni sencillamente elementos dispersos.

Los proyectos estudiados tienden al hibridismo, es decir, a la fusion de ambas preocupaciones: con el paisaje
urbano, como en el siglo XIX, y con el elemento edificado, como en el movimiento moderno.

La esencia de lo hibrido radica en la combinacién de modelos puros, para crear un tercero diferente de los que
les dan origen. El grado en que el modelo hibrido se apropia de las caracteristicas de cada modelo puro crea
numerosos matices.

Para explicar, por tanto, las ordenaciones hibridas de los proyectos de transformacion urbana analizados
conviene interpretar las logicas de construccion de los modelos hibridos, mas que buscar la identificacion de
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tipologias. Asi, se opta prescindir de las tradicionales categorias (ordenaciones abiertas, cerradas, semi-
abiertas o semi-cerradas). Se verifica que casi todos los proyectos son “semi”. Sin embargo, es dificil percibir
donde esta el limite entre el semi-abierto o el semi-cerrado.

Las areas ex novo del proceso de recolonizacion urbana se encuentran influenciadas por dos fuerzas. El
territorio en que se insertan -las primeras periferias- son espacios formados segun las premisas de ordenacion
del siglo XIX. Sin embargo, fragmentos del mismo territorio ha sido transformado segun las premisas de
ordenacion del movimiento moderno. Asi como el territorio en que se insertan, las I6gicas de las ordenaciones
de las areas ex novo derivan de la mezcla de modelos que siguen o bien la estructura de base, o bien una
regla interna.

La cultura urbanistica en que se inserta el proyecto de recolonizacién urbana define ademas la ordenacién
hibrida como el modelo urbano por excelencia. Se reconoce en los modelos experimentales de Oswald
Mathias Ungers de 1975, para el Simposio “Berlin- Alt und Neu” una serie de alternativas posibles de
“Transformacion tipoldgica de la manzana"®, que define otra de las caracteristicas de las ordenaciones
hibridas: la paulatina fragmentacion de la masa perimetral construida y el relleno del area interna libre. Tal
experimento permite identificar que las légicas de formacién de una ordenacién hibrida, ademas de someterse
al soporte o a una regla interna, varian la distribucion de la masa construida entre un modelo compacto o
disgregado.

2.1.0rdenaciones extro-vertidas vs. ordenaciones intro-vertidas

La ordenacion de la unidad urbana varia entre su naturaleza extro-vertida o intro-vertida.

Las ordenaciones extro-vertidas son aquellas en que la distribucion de los elementos edificados sigue las
reglas definidas por el soporte. Es decir, el orden segun el cual se distribuyen las piezas en el espacio es
dictado por la trama, por el perimetro de la macro-manzana, o por el perimetro de los modulos distribuidos por
la macro-manzana. En general, las ordenaciones extro-vertidas se observan en proyectos que adoptan la
trama como soporte de la forma urbana.

Las ordenaciones intro-vertidas son las que siguen un orden interno, independiente de la existencia de una
estructura que soporte la forma urbana. El término “intro-vertido” deriva de la unién de dos vocablos latinos, -
intro (adentro) y versu (volver). Por tanto, las ordenaciones intro-vertidas son las que literalmente se vuelven

8 Simposio “Berlin- Alt und Neu” (29/09 a 30/10/1975) Proyecto para una manzana del area Ladwehrkanal Stid. Ver Lotus internacional,
1976 (dez), n. 13, Milano, p. 48.
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hacia légicas internas. El orden en que las piezas se distribuyen sigue una configuracion espacial definida
desde los perimetros de la intervencién hacia su interior, de modo intrinseco y auténomo al entorno.

En general, cuando se adopta la macro-manzana como soporte se observa la tendencia de ordenaciones
intro-vertidas. No obstante, en la trama como mecanismo de estructura también se observan ordenaciones
intro-vertidas.

Las ordenaciones extro-vertidas se explican por la relacién interdependiente entre la estructura de
base y la distribucion de los elementos edificados.

Las ordenaciones intro-vertidas se expresan por la relacion interdependiente entre los elementos
edificados en el interior de la unidad urbana.

2.2.Entre la compacidad y la disgregacién

Las ordenaciones hibridas oscilan entre los modelos compactos y los disgregados. Estos modelos presentan
formas extremas de saturacion de la masa construida y del espacio libre respectivamente. La ordenacion
hibrida mezcla ambos modelos, denotando, no obstante, una tendencia mayor hacia uno u otro.

El modelo puramente compacto es aquel en que apenas se puede percibir fragmentos libres en una
masa construida. El modelo disgregado, en contraposiciéon, es aquel en que apenas se perciben
fragmentos edificados sobre el fondo libre predominante. El modelo compacto se caracteriza por la
aglutinar los elementos edificados mientras el disgregado parte de la ausencia de continuidad fisica
entre ellos. El modelo compacto tiende a formar un cuerpo conglomerado, mientras el disgregado
tiende a originar un conjunto de elementos dispersos.

En el proyecto urbano, los elementos edificados tienen a compactarse o a disgregarse segun su tendencia
hacia una ordenacién extro-vertida o intro-vertida.
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2.3.Combinando variables

a. Ordenaciones extro-vertidas con tendencia a la compacidad

En las ordenaciones extro-vertidas, existe una tendencia a seguir la alineacion dictada por la estructura de
base. Asi, los elementos tienden a distribuirse en los perimetros de la manzana y su interior seguird un modelo
mas compacto o mas disgregado, dependiendo de cédmo se establezca la relacion llenos-vacios.

La tendencia a la compacidad en las ordenaciones extro-vertidas se observa por el predominio de espacios
construidos en el interior de la manzana. El espacio libre sera fragmentario y casi siempre privado e individual.
El caso de la ordenacién del proyecto de Borneo ejemplifica de forma paradigmatica esta situacion.

b. Ordenaciones extro-vertidas con tendencia a la disgregacion

En modelos con tendencia a la disgregacién en las ordenaciones extro-vertidas se mantiene la distribucién de
los elementos edificados en el perimetro de la unidad urbana porque la regla predominante es la alineacién
con el soporte. El cerramiento del espacio libre a partir de las edificaciones circundantes les confiere un
caracter interior o cierto grado de "privacidad". No obstante, la masa construida se fragmenta y se definen
muchos mas canales de permeabilidad entre el interior de la unidad urbana y el espacio publico exterior. Esto
permite una connotacion diferenciada de los espacios libres interiores, que adoptan un status mas bien
colectivo que publico. También, el predominio de areas libres sobre las edificadas en estas ordenaciones
permite el reconocimiento de categorias de espacios libres mas concentrados porque estos se comunican y se
aglutinan.

c¢. Ordenaciones intro-vertidas con tendencia a la disgregacion

Las ordenaciones intro-vertidas tienden a seguir modelos disgregados, que permiten la individualizacién de los
elementos edificados. Las ordenaciones intro-vertidas buscan la figuracion de una forma urbana exclusiva. Por
eso, la particion de la edificacion en unidades de menor tamafio (la esencia del proceso de disgregacion)
permite componer diferentes “figuras” urbanas. Las figuras se obtienen de la distribucién de las piezas
edificadas sobre el fondo no edificado segun el orden dictado por elementos geométricos diferentes de la
estructura de base. Diagonales, arcos de circulo, elipses o poligonos irregulares, son ejemplos de figuras
geométricas que dictan el regla de la ordenacién intro-vertida disgregada. Se percibira un paisaje mas bien
compuesto por edificaciones aisladas y una ordenacién independiente del soporte.

Este tipo de ordenacion tiene casi siempre el objetivo de generar un espacio urbano singular.

Por una parte, se explora la singularidad tipolégica de los elementos construidos: tanto la singularidad de los
tipos edilicios (la torre, la villa, los edificios-puente, la maisonette, entre otros), como la singularidad
volumétrica (por ejemplo, volumenes curvos como indicadores de singularidad).
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También se desarrolla la singularidad morfoldgica, es decir, la busqueda de estrategias de composicion de las
unidades urbanas distintas al espacio entrevias. En esta vertiente de singularidad, la solucion morfolégica
debe ser unica en cada unidad de proyecto. Aunque el soporte establezca una trama de fondo que siga los
trazados del entorno, la ordenacion intro-vertida buscara una morfologia basada en la singularidad.

Como tercera vertiente de singularidad radica en el tipo de espacio libre que se genera. El espacio libre de una
ordenacion intro-vertida disgregada suele ser singular, como consecuencia de su geometria especial orientada
la composicion urbana interna. La singularidad de estos espacios libres contrasta con aquellos que derivan de
la ordenacion de las manzanas del entorno, casi siempre residuales o interiores a la parcela.

d.Ordenaciones intro-vertidas con tendencia a la compacidad

La tendencia a la compacidad en las ordenaciones intro-vertidas es un recurso que parte de su esencia auto-
contenida, pero con la preponderancia de espacios edificados sobre los libres. Para lograr la compacidad y un
orden interno a la vez, la ocupacion de cada parcela en el interior de loa manzana debe ser coordinada con la
de las parcelas vecinas. Las masas edificadas en el interior de la manzana tendran accesos ramificados desde
el exterior.

La regla interna de compacidad puede ser totalmente preconfigurada por el proyecto, siendo por tanto estatica.
No obstante, hay estrategias que buscan cierto dinamismo. Este recurso depende de la existencia de un
criterio global (a modo de reglas de edificacién) que define retranqueos entre edificaciones, potencial
constructivo diferenciado por parcela y otras alternativas como la compensacion en altura caso la ocupacion
del suelo sea baja. La primera parcela debera edificarse segun determinados parametros. El dinamismo
radica en que este primer objeto construido determinara como deberan comportarse los edificios en las
parcelas vecinas. El criterio global define la necesidad de coordinaciéon entre parcelas. Asi se establece una
cadena de acciones interdependientes, en que la regla de edificacion de una parcela depende del estado de
sus adyacentes. El proyecto para el area de Masséna en paris busca este dinamismo dentro de una
ordenacion intro-vertida compacta.

I1.3. Estratos de la tridimensionalidad
El paso de la ordenacion en planta a la composicion tridimensional de la unidad urbana introduce la relacién

entre planos horizontales y verticales. Se reconoce este paso de lo bidimensional a lo tridimensional como una
etapa analitica aunque como proceso proyectual, estos procesos se suelen construir simultdneamente.
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La tridimensionalidad del proyecto de las areas ex novo puede ser interpretado como una composiciéon en
estratos. Cada estrato estd compuesto por ordenaciones que siguen las légicas hibridas anteriormente
descritas. El hecho de que la composicidon sea por niveles, y no como una pieza unitaria y uniforme también
contribuye al hibridismo de la forma urbana.

En la manzana hibrida se reconocen tres estratos: la planta baja, la base que toca el suelo, el cuerpo
representado por las plantas intermedias y el remate configurado por las plantas superiores.

3.1.Planta baja

La planta baja establece las relaciones entre el espacio publico y el privado pues en este nivel se establecen
los accesos principales, tanto a la edificacién como al interior de la manzana. En este sentido, mas que el
basamento que sostiene la edificacion, se trata de un estrato cuya funcion es la determinaciéon de los
dominios.

La existencia de una planta baja que concentra la masa edificada alineada con la trama conforma los limites
del espacio publico. Por esta razdn la planta baja es un estrato substancial en la configuracion del paisaje
urbano. No obstante, cuando la planta baja se disgrega en volimenes fraccionados, la percepcion de estos
limites entre el espacio publico y el privado se debilitan y ésta pierde su funcion como referencia del paisaje
urbano.

Los espacios libres privados generados en la planta baja con ordenaciones extro-vertidas tendiendo a la
compacidad tomaran la forma de jardines o patios privados. En el caso de que éstos se interconecten y ganen
el status de espacios publicos, les reconoceremos en la planta baja como un sistema de callejuelas que
conectan diferentes puntos del interior de la masa construida compacta, como los medievales “traboules” de
Vieux Lyon.

La planta baja que sigue una ordenacion extro-vertida pero con tendencia a la disgregacion, presenta
numerosas interrupciones en la masa edificada perimetral. Los pasajes son los espacios de transicion entre el
interior de la manzana y el exterior. Este elemento exclusivo de las plantas bajas establece las posibilidades
de acceso y de movimiento entre exterior e interior.

Los pasajes dan acceso a espacios interiores concentrados, con menor posibilidad de movimiento como los

patios, "closes" o plazas interiores. El efecto pandptico de "salon" urbano de estos espacios sugiere mayor
privacidad y control.
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Una secuencia de pasajes determina flujos en una direccion. Las areas de flujo serian mas bien publicas, con
menor grado de control sobre el movimiento.

El patio interior es el tipo de espacio libre generado cuando hay reducida disgregacion de la masa perimetral
de la manzana pues son escasos los puntos de acceso desde el exterior. Estos espacios si bien se los
reconoce como colectivos, tienen un caracter casi privado para la comunidad pues se puede ejercer control
sobre su acceso.

Si se produce la desaparicién de la edificacion en uno de los lados de manzana y la masa edificada se
concentra en U se percibe un género de espacio libre que se asemeja al “close” definido por Raymond Unwin
en su libro Town Planning in Practice (1909). El close es el espacio libre transicional entre la esfera privada y
la publica. Este espacio queda definido por edificaciones distribuidas en U y su funciéon en el movimiento de
personas es el de mediar el acceso entre la calle y la edificacion. El close reaparece en varias propuestas de
ordenacion de las operaciones analizadas.

También se utiliza la composicién de dos closes, cara a cara, configurando una nueva categoria de espacio
libre: la plaza interior, diferente del tradicional patio interior donde morfolégicamente el acceso esta restringido.
Esta puede desarrollar actividades mas privadas o publicas segun el uso que le sea atribuido, pero en
cualquier caso se estructuran numerosos canales de permeabilidad con el espacio publico exterior.

En las plantas bajas de ordenacién intro-vertidas con tendencia a la disgregacién el espacio libre de la
manzana es el fondo que soporta los volumenes dispersos. No se asocian a estos espacios libres una clara
funcién en el movimiento o en la configuracion del paisaje urbano.

Estos espacios son muchas veces denominados jardines o parques. No obstante, son espacios residuales, de
dominio ambiguo. Ademas, son espacios poco configurados, en el sentido de que los elementos construidos
no los precintan. El proyecto del Entrepétdok ilustra claramente este caso.

En las plantas bajas con ordenacion intro-vertida, pero con tendencia a la compacidad, se observan espacios
libres bien delimitados con geometria determinada por las figuras comentadas anteriormente. Plazas en forma
circular o eliptica como los “crecents” ingleses, o bien el “square” del siglo XIX reaparecen como espacios
libres concentrados en las planta bajas cuyas masas edificadas tienden a agregarse.
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3.2.Cuerpo edificado

El cuerpo edificado es un estrato con ordenacién propia y en gran parte de los casos, diferente de la
ordenacion de la planta baja. El punto de continuidad son los sistemas de accesos verticales.

Los cuerpos con ordenacion extro-vertida tienden a alinearse con los perimetros de la manzana. Este recurso
configura una fachada urbana que delimita el espacio publico exterior. Si la ordenacién del cuerpo no es
compacta, sino agregada en el perimetro entonces también se configura una fachada para los espacios
interiores de la manzana.

Este recurso no es novedoso en el sentido de que reproduce las preocupaciones por el paisaje urbano
presentes en las composiciones del siglo XIX. La fachada urbana generada por la alineacién perimetral de los
cuerpos edificados es la principal caracteristica de la ciudad uniforme y regular. Esta fachada urbana sirve
para delimitar el espacio publico. Su regularidad es obligatoria para generar un espacio libre bien configurado.

El caso de las operaciones del PERI Diagonal, en Barcelona, Tolbiac este y oeste, en Paris son ejemplos de
cuerpos edificados que siguen ordenaciones extro-vertidas que generan esta fachada urbana regular.

La busqueda de un modelo intro-vertido de ordenacion para los cuerpos edificados huye de la solucién regular.
Si la regla del cuerpo urbano es interna, el efecto sera la singularidad de la manzana y, no, la definiciéon de una
fachada uniforme. Como estrategia, se buscan retranqueos en puntos concretos y no de toda la fachada. Se
establece una intencion ritmica relacionada con la Iégica interna de la unidad urbana.

Si ademas el cuerpo se disgrega, entonces el efecto fragmentario de la masa construida resulta en la
autonomia del volumen de la manzana respecto al paisaje urbano del area bajo transformacién. El caso del
proyecto para el area de Masséna ilustra el caso de cuerpos con ordenaciones intro-vertidas.

3.3.El remate

El remate configurado por las plantas superiores suele depender del tipo de ordenacion definida en el nivel del
cuerpo edificado. Las diferencias verificadas respecto al cuerpo edificado se refieren al grado de disgregacion
o0 compacidad. Sobretodo, la relaciéon que estos remates establecen con el cuerpo edificado define la variacion
de alturas de la volumetria de la manzana.

El efecto volumétrico deseado para la composicién del skyline urbano determinara si el remate debera ser mas
regular o irregular.
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La manzana del siglo XIX tiene una altura regular y se percibe como una masa uniforme. Sin embargo su
remate esta fuera de la alineacion de la fachada urbana y es irregular. El remate es un sistema de azoteas
cuya dimension no impide esta aparente regularidad del paisaje.

Los conjuntos edificados del siglo XX por oposicién se caracterizan por la individualizaciéon de las edificaciones
que aglutinan cuerpo y remate en una unidad solidarizada. La variacion del skyline es una consecuencia de la
variacion de las alturas de cada volumen.

Si las edificaciones son bajas el skyline si puede influir en la percepcién del paisaje pero a partir de
determinadas alturas y mediante ciertas distancias respecto a la fachada, variar el remate no implica la
percepcion de irregularidad en la manzana.

Se constata por tanto que el efecto de regularidad o diversidad del paisaje urbano no deriva directamente del
remate.

En las ordenaciones hibridas, se juega con ambas estrategias de regularidad e irregularidad para el ultimo
estrato de la manzana. Se observa que aquellos proyectos que optan por cuerpos mas disgregados se inclinan
por remates solidarizados con el cuerpo edificado. En contraposicion, cuerpos menos disgregados, acaban por
disociar cuerpo y remate.

Ademas de la ordenacion, el remate también puede ser tratado segun una volumetria singular. Se ha
observado que éste adopta aspectos singulares cuando el cuerpo edificado tiende a ser regular y uniforme.
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Ordenaciones hibridas

Las ordenaciones extro-vertidas distribuyen los elementos
edificados respectando los perimetros y la geometria del
soporte, mientras las ordenaciones intro-vertidas estdn
condicionadas un orden ensimismado, en que prevalece una
regla geométrica interna e indiferente al soporte. Las
ordenaciones hibridas oscilan, ademads, entre los modelos
compactos y los disgregados.
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Tendencia a la compacidad

En Borneo, la solucion dada a las unidades urbanas parte de una ordenacion extro-vertida con tendencia a la
compacidad. La manzana con parcelas individuales adosadas y pareadas es la estrategia para materializar la
compacidad. La masa edificada se percibira continua en cada manzana y el espacio libre es fragmentario,
privado e individual. Se adoptan diferentes tipologias con cierta uniformidad para cada manzana.
Eventualmente las tipologias adoptadas permiten la percepcion de un espacio libre mas aglutinado, que, no
obstante, se mantiene privado e individual. Estos espacios libres no tienen la connotacion de un patio colectivo
o plaza interior como en otros proyectos.

200



Borneo-Sporenburg
Borde _ _
Ordenacion extrovertida

Ordenaciones con tendencia a la compacidad



Tendencia a la compacidad

En Masséna, la solucion de la planta baja sigue reglas de compacidad buscando una ordenacion extro-vertida.
Por una parte, el proyecto define como elemento invariable los zocalos de igual altura, ordenado segun el
soporte. En el nivel del cuerpo edificado, el proyecto demuestra preocupacion con la estructura al definir que
la variacion de la altura de las edificaciones depende de la anchura de las calles de la trama de planta baja.
Se trata de establecer una relacion entre los elementos del orden global del proyecto y de la ordenacion
especifica de cada manzana. Pese a esto, las reglas de introversion acaban por tener mas peso en la forma
urbana.

La fuerza de la logica intro-vertida para los cuerpos edificados radica en el encadenamiento de las reglas de
edificacion, que aportan dinamismo al resultado final de la composicion tridimensional. Como reglas
generales, se define que la edificabilidad de las manzanas se limita por un valor constante de 40% a partir de
15 m de altura, que sin embargo, no serd dividido de manera homogénea entre las parcelas. La primera
parcela edificada condicionarad todas las demas que tendran de compartir la edificabilidad que resta. En el
caso de implantacion de edificios bajos, el potencial constructivo podra ser transferido a la parcela vecina,
que podra absorberlo en una mayor altura de la edificacion. La regla de composicion es, por tanto, interna a
cada manzana y variable segun la secuencia de edificacion.
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Agregacion

En los casos en que la distribucion de los elementos edificados sigue los perimetros de la unidad urbana
definida por el soporte, se observa una ordenacion extro-vertida. Si ademds esta masa construida distribuida

perimetralmente es continua o presenta pocos puntos de discontinuidad, la ordenacion sera extro-vertida y
agregada.

Este caso se observa en diferentes proyectos que han adoptado la trama como soporte, como es el caso de la
ordenacion de las manzanas de Ensenada de Gamboa y PERI La Catalana/ Can Girona.

En Gamboa, la ordenacion se distribuye en el perimetro de la manzana y se interrumpe por un pasaje en el
medio. Dos pasajes contrapuestos configuran una linea de flujo que cruza la manzana y el espacio interior.
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Agregacion

En el caso de La Catalana/ Can Girona, la ocupacion también es perimetral pero las interrupciones en la
masa edificada separan el edificio del litoral del los demas. Establecen una linea de flujo que es también un
elemento de referencia del cambio de tipologia.

La ocupacion perimetral crea un tipo de espacio libre claramente interior, delimitado por las edificaciones en
el perimetro de la manzana y los pocos puntos de disgregacion configuran su naturaleza mas bien privada,
dada la facilidad de control de acceso. La forma en que este espacio se define como colectivo o individual
depende de como se soluciona la planta baja de la composicion.

En La Catalana y en Gamboa, las planta bajas son tan agregadas como los cuerpos edificados. Pero en La

patios privados. La dimension de la manzana permite que también se configure un patio colectivo en el centro.
En cambio, en Gamboa, todo el espacio libre interior es colectivo.
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Disgregacion

Ordenaciones extro-vertidas

También en el caso de que los proyectos cuyo soporte es la macro-manzana se puede observar ordenaciones
extro-vertidas agregadas. Una estrategia de ocupacion de la macro-manzana es establecer un modulo que se
repite en el interior, sin configurar una trama. La ordenacion del modulo sera extro-vertida si la manera en
que las edificaciones se agrupan sigue la alineacion del perimetro del modulo. En el caso del Abattoirterrein,
las edificaciones se distribuyen en los perimetros de los modulos, pero no se agregan. Cada elemento se
percibe como una edificacion individualizada. La disgregacion de las edificaciones permite que el interior del
modulo sea permeable desde el exterior. La solucion de las plantas bajas de los edificios configura dos tipos de
espacio libre dentro del perimetro del modulo. Por una parte, estan los edificios cuyas plantas bajas absorben
el espacio libre como patios privados e individuales. Los patios encierran el espacio libre que queda, reducen
las posibilidades de acceso y determinan su naturaleza colectiva y mas bien privada. Por otra parte, en la
edificacion cuya planta baja se destina a establecer accesos y circulacion vertical, los volumenes construidos
son disgregados y el espacio libre es publico. La composicion de esta parte del modulo con edificaciones cara
a cara configura una calle, cuya caracteristicas es ser un espacio de flujo.

208



\ 4

— —
0 25 50 100m

Abattoirterrein

Intersticios
Ordenacion extrovertida

Ordenaciones disgregadas




Disgregacion

Ordenaciones intro-vertidas
En la Villa Olimpica, el proyecto urbano adoptado para diferentes unidades de actuacion ilustra el tema de las
ordenaciones intro-vertidas disgregadas, cuyo efecto es la singularidad morfologica. Las unidades de proyecto
agrupan varias manzanas. Si bien la operacion tiene una trama como soporte, el perimetro seguido para
aplicar la ordenacion es el de la unidad de proyecto y, no, el de las manzanas delimitadas por la trama. El
proyecto se hace desde el perimetro hacia el interior. Se organiza mediante reglas internas a cada unidad de
proyecto, determinadas por diferentes logicas geométricas empleadas en la distribucion de las edificaciones:
diagonales, arcos de circulo, semi-circulos, ademas de tipologias especiales para cada volumen edificado.
La composicion de la unidad urbana (la manzana) puede traspasar calles, recurriéndose a tipos
edificatorios singulares (los edificios puente).
El perimetro entrevias en otras unidades de proyecto puede no ser entendido como una manzana, sino
como un terreno en el que se distribuye una composicion diagonal de tres villas.
El espacio interior de la manzana no es reconocido como patio o plaza interior, sino que alberga una
hilera de edificaciones en diagonal.
Sobre la traza del ferrocarril se construye un edificio curvo, en arco de circulo, que sigue esta huella; al
seguir esta traza, el edificio se independiza de la manzana donde se ubica.
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Disgregacion

Ordenaciones intro-vertidas

En Diagonal Mar, las edificaciones se distribuyen segun una logica intrinseca que asocia unas tipologias
edificatorias: dos torres, un blogque de 6 plantas, un bloque bajo de 2 plantas. La asociacion de estos elementos
responde a una logica interna que configura una unidad reconocida como un modulo: las torres estan
articuladas por el bloque bajo y este conjunto esta cerrado por el bloque de 6 plantas. La logica de la
ordenacion independe del soporte. La ordenacion es disgregada, pues los edificios que componen el modulo no
se aglutinan. Al revés, se percibe cada uno individualizado. Se genera un espacio libre interior al modulo, que
no obstante, es privado y colectivo. La solucion volumétrica de los edificios, pese a la disgregacion,
diferencian plantas bajas, cuerpos y remates. En las torres, el remate es el elemento que destaca y se
diferencia del cuerpo, mientras en los bloques, las planta bajas adoptan cierta disgregacion mientras cuerpos
y remates siguen una logica comun.
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Disgregacion

Ordenaciones intro-vertidas

En Entrepotdok, la "falla" acuatica del muelle entre los terrenos de ambos almacenes es traspasada en la
propuesta del Atelier Pro con un edificio puente, sostenido por una mega-estructura dentro del agua.
Coordinadas con el edificio puente, dos edificaciones conforman la fachada hacia el futuro boulevard de
comunicacion con el vecino barrio de Indische Buurt. Los demas edificios se distribuyen de modo
independiente por el terreno de intervencion en una ordenacion intro-vertida y disgregada. El grano urbano
equivale al grano edilicio. La composicion de las edificaciones diferencia cada nivel, planta baja, cuerpo y
remate, buscando una volumetria singular.
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Composicion por estratos

La composicion tridimensional se define por tres estratos: la
planta baja que toca el suelo y define dominios, el cuerpo
representado por las plantas intermedias y el remate configurado
por las plantas superiores. Cada estrato sera compuesto por
ordenaciones que siguen logicas hibridas.

Plantas Bajas

El proyecto de Tolbiac en el Quartier de la Gare es el ejemplo
paradigmatico de la ordenacion extro-vertida que ademas sigue los
parametros volumétricos del entorno en la composicion tridimensional
del proyecto. La planta baja, en cambio, es un estrato disgregado. Los
volumenes edificados se perciben fragmentarios pese a su alineacion
con la trama. La disgregacion de la planta baja permite que el espacio
libre interior se conecte con las areas publicas.

Siguiendo una estrategia opuesta, las reglas del proyecto de Masséna
establecen un zocalo regular, alineado con la trama del sector y con
tendencia a la compacidad. La planta baja sigue una ordenacion extro-
vertida y compacta. Las esferas publica y privada estin claramente
marcadas por este linde definido por el zocalo continuo.

Cuerpos edificados

Los cuerpos edificados en Tolbiac estan alineados con la trama de
soporte. Aunque se reconozca las diferentes edificaciones que forman
la unidad urbana, pues son arquitectonicamente diferentes, una misma
alineacion y altura sugieren la configuracion de una fachada urbana
regular. Ademds estos cuerpos edificados se concentran en los
perimetros de la manzana, configurando una fachada para los patios
interiores.

En Masséna, en contraposicion, el cuerpo edificado se organiza a
partir de la suma de las edificaciones en cada parcela. Estas pueden
presentar alturas variables entre planta baja+1 a planta baja+10,
segun la ocupacion del suelo. Ademas, la regla de ordenacion define
que a cada extension mdxima construida de 45m hay que introducir
una apertura de 8m. En la manzana opuesta, delante de cada apertura,
debera existir un elemento construido. De este juego de retranqueos, se
establece una ordenacion intro-vertida para el cuerpo edificado,
resultado de la regla interna de la manzana, variable segun la
edificacion en cada parcela.

El remate

Los cuerpos regulares de Tolbiac juegan con variaciones en la
ordenacion del ultimo estrato- el remate. La altura no superior a 8
plantas permite que la ordenacion del remate si tenga influencia sobre
el paisaje. Los remates tienen una volumetria especial y autonoma al
cuerpo edificado, creando una variacion ritmica para la aparente
regularidad de la manzana.

En cambio, los remates en el proyecto de Masséna suelen ser la
prolongacion del cuerpo edificado, cuya disgregacion tiende a
individualizar las edificaciones de las parcelas. En las manzanas en
que se observan cuerpos mas agregados, los remates adquieren una
ordenacion propia.
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Los mecanismos del Proyecto

La redefinicion del soporte es el primer elemento del proyecto que
organiza globalmente el area de intervencion. El soporte empleado
sigue dos estrategias: la configuracion de una trama o la
configuracion de un macro-manzana. La trama destaca el
protagonismo de los trazados y sigue los condicionantes del
escenario morfologico. En escenarios en eje, se dibuja la trama
recuperando las conexiones transversales del entorno. En los
recintos, como el caso de la Ensenada de Gamboa, la trama une los
canales de permeabilidad del entorno; en los bordes, los casos de
Borneo, Masséna, Villa Olimpica, la trama es el resultado de la
prolongacion de los trazados del entorno y en los intersticios, como
el caso del Peri La Catalana, la trama dibujada por fragmentos
conecta los trazados del entorno antes interrumpidos. La trama
genera por tanto, una serie de unidades urbanas reconocidas como
manzanas.

En la estrategia de la macro-manzana, los trazados pierden el
protagonismo. Se dibujan calles que tocan el perimetro de
intervencion sin acceder a su interior. O bien, se definen unos
trazados muy generales que dividen el ambito de intervencion en
piezas de gran tamano, verdaderas macro-manzanas. Esta
estrategia sugiere la autonomia de la forma urbana ex-novo y su
entorno. Por tanto, esta poco influenciada por los condicionantes
de los escenarios morfologicos. Los bordes, escenarios en que se
observa menor grado de influencia del entorno o de preexistencias,
es el espacio por excelencia de la estrategia de la macro-manzana,
como en Entrepotdok y Diagonal Mar. El interior de la macro-
manzana suele estar ocupado por edificaciones aisladas, como en
Entrepotdok o agrupadas a modo de modulo, como en Diagonal
Mar. No obstante, su organizacion no se relaciona con la presencia
de unos trazados de base como en los casos de las unidades
urbanas derivadas de la trama.
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Ademas de las estrategias relacionadas con los trazados y la
definicion de unidades urbanas, también el espacio libre ejerce
de soporte de la forma urbana. Los espacios axiales tienden a
adoptar funciones de articulacion en casos que adoptan la trama
como soporte, tanto organizando la distribucion de las unidades
urbanas (Villa Olimpica) como ejecutando de elemento de
transicion con el entorno (Peri La Catalana). Los espacios
nucleares también suelen ser un recurso en proyectos que tienen
la trama como soporte. Su caracteristica de vacios bien
configurados y  delimitados  requiere los  pardametros
organizativos ofrecidos por la trama, como en los casos de
Gamboa y Masséna. Las bases libres son el fondo no edificado
sobre el que destacan los elementos construidos. Es el espacio
libre estructural de los casos que adoptan la macro-manzana
como soporte, como en los casos de Entrepotdok y Diagonal
Mar.
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Ordenaciones y composicion volumétrica

Las areas ex novo del proceso de recolonizacion urbana se
encuentran influenciadas por dos fuerzas que caracterizan los
modelos urbanisticos del ultimo cuarto de siglo: la preocupacion
por el paisaje urbano, como en el siglo XIX, y con el elemento
edificado, como en el movimiento moderno.

La forma como los elementos edificados se distribuyen sobre las
unidades urbanas definidas por el soporte fusiona dichas
preocupaciones. Se configura un modelo hibrido de ordenacion
constituido por estratos independientes que materializan segun
diferentes reglas espaciales como cada unidad edificada toca el
suelo y define los dominios, como el cuerpo configura el paisaje y
como los remates definen el skyline.

La ordenacion sera extro-vertida cuando sigue las pautas ritmicas
del soporte y serd intro-vertida cuando la distribucion de los
elementos edificados se independiza del soporte. La extro-version o
intro-version de la ordenacion puede ser diferente entre planta
baja, cuerpo y remate de la unidad urbana. Varian ademas entre la
tendencia a la compacidad y a la disgregacion de la masa
construida, pasando por modelos medianamente agregados.

El caso de Borneo ilustra el modelo de ordenacion extro-vertido
y compacto, con pocas diferencias entre planta baja y cuerpo
dada la fuerza de la compacidad. El caso de Masséna, en
cambio, es el ejemplo de bases que siguen un modelo de
ordenacion extro-vertido y relativamente compacto, con cuerpos
intro-vertidos y disgregados.

Los casos del PERI La Catalana y Ensenada de Gamboa ilustran
el caso de la ordenacion extro-vertida en plantas baja y cuerpo,
relativamente disgregada en la planta baja y agregada en el
cuerpo.

El caso de la Villa Olimpica ilustra una situacion de ordenacion
intro-vertida y agregada.

Los casos de Diagonal Mar y Entrepotdok ilustran los casos de
ordenaciones intro-vertidas y con tal nivel de disgregacion que
se perciben la forma urbana como una suma de edificaciones
aisladas en lugar de una suma de unidades urbanas.
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II1. Un modelo de referencia: entre la influencia de los escenarios y el hibridismo de la
forma urbana

La tercera hipétesis de la investigacién planteaba que las estrategias que organizan el soporte del area ex
novo estan influenciadas por la complejidad del lugar. Se concluye el cuarto objetivo del trabajo explicando
esta relacion y su efecto para la estructura del area ex novo a partir de la observacion de los proyectos que
adoptan la trama y la macro-manzana como soporte.

En los proyectos que adoptan la trama como soporte se puede concluir que:

1. En los escenarios en eje, la trama se establece a partir de un trazado transversal al terreno de intervencion
lineal.

2. En los escenarios en intersticios, la trama se establece completando los trazados antes interrumpidos por
los obstaculos preexistentes.

3. En los escenarios en recintos, la trama se establece a partir de la conexion de los canales de permeabilidad
del entorno que tocan las lineas de frontera del recinto.

4. En los escenarios en bordes, la trama se establece a partir de la prolongacion o extrusion de los canales de
permeabilidad existentes en los tramos del terreno de intervencion que hacen contacto con un entorno
consolidado.

En los proyectos que adoptan la macro-manzana como soporte, se observa que:

1. Hay tendencia a la disociacion entre trazados y unidades urbanas, de modo que el sistema viario se
reduce al minimo, presentando tan sélo la funcién de dar acceso a la edificacién, segun una estructura
ramificada.

2. Se trata de un mecanismo bastante flexible ante las limitaciones de los diferentes escenarios de proyecto.
Se puede emplear en todos los escenarios, pero €s un mecanismo que casi nunca genera un tejido urbano
que posibilite su articulacién con el entorno.

3. La macro-manzana tiende a ser un soporte para morfologias autonomas cuando no contrastantes con el
entorno.

4. Por eso, los escenarios en borde son los escenarios por excelencia de dicha estrategia, pues las
discontinuidades y la indefinicidon que los caracteriza contribuyen a desvincularlos del entorno.

5. Enlos demas escenarios, dicha estrategia se desarrolla cuando las edificaciones, agrupadas o disociadas
son el elemento protagonista de proyecto.

Los espacios libres que vertebran las areas ex novo estan condicionados por el escenario morfologico asi
como por el soporte adoptado.
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Los espacios axiales tienen dos claras funciones: organizar la trama de soporte, a modo de espina dorsal o
ejecutar la transicién con el entorno, como un elemento de mediacién entre espacios distintos. La primera
funcién se relaciona con los proyectos que adoptan la trama como soporte en cualquier de los escenarios. La
segunda funcién, de transicién con el entorno, se manifiesta en escenarios en intersticios y recintos con el
tema de compatibilizar diferentes reglas morfoldgicas, y en escenarios en borde, en los puntos de contacto y
transicion con las discontinuidades cuando desarrolla una funcién ludica y se establece a modo de muelle o
paseo.

El espacio nuclear requiere el cierre del entorno y ubicacién central en el terreno de intervencion mas propios
de los escenarios en recintos e intersticios. Como espacios centrales y precintados establecen poder de
atraccion centripeta que los configura como un nodo urbano.

Las bases libres suelen ser empleadas en proyectos que adoptan macro-manzanas como soporte. Se
confunde con el propio soporte pues tiene la funcién de sostener las edificaciones, agrupadas o aisladas. La
reducida anchura de los escenarios en eje que puede dificultar la organizaciéon de una trama también adopta
bases libres como soporte para la forma urbana. Como las macro-manzanas sugieren bases libres y el borde
es el escenario por excelencia de las macro-manzanas, éste es también el escenario por excelencia de las
bases libres.

El lugar semantico de la residencia en el proyecto de recolonizacion reside en su rol como uso principal o
como el complemento indispensable.

Como uso principal, se pone de relieve el papel de la residencia como tema principal de Grandes Proyectos de
Ciudad apoyados en eventos o promociones de gran envergadura.

Como uso complementario, la residencia pone de relieve la importancia de la diversidad como un valor
contemporaneo que contrasta con la forma de hacer ciudad a partir de tramos monotematicos de la primera
mitad del siglo XX. Las aportaciones de la teoria de la diversidad defendida por Jane Jacobs, la buena forma
de la ciudad, de Kevin Lynch, entre otros, constituyen ejemplos de un movimiento de defensa de la diversidad
de actividades en el proyecto urbano, en donde la residencia es el complemento indispensable para la
urbanidad de los espacios.

El lugar sintactico de los espacios residenciales en el Proyecto de Transformaciéon urbana de nueva planta
reside en su capacidad de servir como elemento de enlace con el entorno. En este sentido, cuando la
residencia es un uso complementario, las unidades de proyecto residenciales tienden a ubicarse en la linea de
frontera de los terrenos de intervencion, y, cuando la residencia es el tema protagonista de la transformacion
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urbana, la vivienda determina el grano urbano, al cual los usos no residenciales deben adecuarse. A diferencia
de la estrategia de tramos tematicos, en que los usos excepcionales dan origen a espacios singulares, esta
distribucion del programa refuerza la intencién de que las demas actividades se maticen en el tejido comun.

La fase de concrecion del proyecto urbano suele ser simultdnea con la definicién de las unidades de gestion,
en que se definen los operadores y se encarga el detalle de las diferentes areas urbanas a distintos
arquitectos. La dimensién de la unidad de proyecto se corresponde con la unidad de actuaciéon o promocién y
varia entre 1 y 8 ha. Esta etapa se asocia al detalle de la ordenacién y composicion tridimensional de los
proyectos urbanos. En terrenos de intervencion fragmentarios, la unidad de proyecto coincide con los vacios
existentes o generados, de dimensiones entre 1 y 8 ha. No obstante, los terrenos cuyas dimensiones son
superiores a 20 ha son en general subdivididos en unidades de proyecto de menor dimensiéon en el rango
entre 1y 8 ha.

La ordenacién de los proyectos de transformacién urbana sigue el hibridismo de la cultura urbanistica del
periodo en que se elaboran, mezclando las preocupaciones por el paisaje urbano presentes en las directrices
del urbanismo del siglo XIX y las preocupaciones por el elemento arquitecténico y sus estandares de
iluminacion ventilacion y areas libres caracteristicas del urbanismo del movimiento moderno.

Las categorias tradicionalmente empleadas para explicar el tipo de ordenaciéon (ordenaciones abiertas o
cerrada, asi como las categorias "semi abiertas o semi cerradas") no son suficientes para explicar las opciones
de organizacion de los elementos libres y edificados en el proyecto del ultimo cuarto del siglo XX. Eso se hace
mas evidente en el caso de los proyectos de recolonizacion urbana, en que ademas contribuye al hibridismo la
caracteristica heterogénea del territorio en que se insertan- las primeras periferias.

Las ordenaciones de estos proyectos sigue logicas diferentes segun cédmo se relacionan con el soporte. Las
ordenaciones varian segun su naturaleza extro-vertida, cuando esta distribuida de acuerdo con las reglas del
soporte o intro-vertida, cuando es organizada conforme una regla interna y auténoma al soporte. La relacion
entre los elementos libres y edificados en las ordenaciones determina el grado de saturacidon en cada
manzana. Eso significa que las ordenaciones intro-vertidas o extro-vertidas presentan, ademas, la tendencia a
la compacidad o a la disgregacion de la masa edificada.

El hibridismo de la forma urbana se enfatiza por el tipo de composicion tridimensional empleada en los
proyectos estudiados. La composicion mezcla diferentes ordenaciones en cada estrato de la unidad urbana,
de tal forma que planta baja, cuerpo y remate pueden seguir logicas diferentes, creando un abanico de
diversidad tridimensional. La composicidén en estratos es otro rasgo de hibridismos de la configuracion espacial
del proyecto de recolonizacion urbana.
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En proyectos cuyo soporte es la trama se encuentran ordenaciones extro-vertidas o intro-vertidas, con
tendencia a la compacidad, a la agrupacion o a la disgregacién. Estos soportes se revelan mas flexibles para
organizar una gama variada de configuraciones espaciales.

No obstante, los proyectos que han adoptado la macro-manzana como soporte presentan la tendencia a
seguir un tipo de ordenacién mas bien intro-vertido y disgregado. En estos soportes, las edificaciones buscan
una légica de configuracion espacial interna, pues no hay otras subdivisiones ritmicas en el interior del soporte
a las que tomar como referencia. Ademas, el rol protagonista del espacio libre estructurante en estos soportes
favorece una configuracion espacial basada en la edificacién aislada, en que los objetos que tendran su
puesta en valor acentuada por la base libre.

De los diferentes tipos de ordenacion se deducen diferentes efectos de diversidad tridimensional.
Composiciones tridimensionales que optan por la disgregacion de los elementos edificados tienden a
presentar menos posibilidad de variacion de cada uno de sus estratos (planta baja, cuerpo y remate). Los
elementos disgregados son percibidos como una unidad. La singularidad de la composicion se verifica por la
regla intro-vertida que la disgregacion permite. No obstante, cada elemento es uniforme, porque predomina la
asociacion de su volumetria con un tipo edificado.

El ejemplo de la torre es paradigmatico. Una composicion con torres es un modelo disgregado e intro-vertido.
Si bien se intente variar la planta baja, cuerpo y remate, el conjunto de elementos se percibe con cierta
homogeneidad pues la tipologia - la torre - tiene un caracter unitario para la identidad espacial del conjunto
que supera posibles variaciones en los diferentes estratos de la edificacion.

En contraposicion, las ordenaciones extro-vertidas que agrupan los elementos edificados con cierta
continuidad respecto a un soporte agrandan la importancia de la ordenacién de cada estrato. La dimensién de
conjunto refuerza el sentido de cada estrato, mas que la individualizacién de cada elemento edificado. La
planta baja en general tendra cierta disgregacion creando espacios interiores permeables con el exterior. El
cuerpo, pese a implicacion de las alineaciones, tiene la posibilidad de retranquearse en determinados puntos y
de variar las alturas. El remate puede asumir cierto grado de disgregacién permitiendo también numerosas
variaciones tridimensionales.

Eso significa que la manzana ordenada de modo extro-vertido con cierto grado de agregacion de los
elementos edificados permite mayor diversidad en el efecto final de la composicion que modelos disgregados,
como los basados en edificaciones aisladas. Este grado de diversidad contribuye a las transiciones con el
entorno, un territorio igualmente heterogéneo.
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No obstante, la singularidad tipolégica de composiciones basadas en ordenaciones intro-vertidas vy
disgregadas dada la individualidad de los elementos presentara gran contraste con el entorno.

La ordenacion y la composicion tridimensional de las unidades proyectuales es por tanto un importante
elemento en el encaje del drea ex novo en el territorio en que se inserta. La coherencia entre la forma urbana
existente y la configuracion espacial ex-novo se deriva de las opciones realizadas al nivel de la ordenacion y
de la composicion tridimensional de la unidad de proyecto.
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