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INTRODUCCION

En el presente analisis de la distribucion de la poblacion se busca establecer los
causales del impacto espacial de las edificaciones por colonia y fraccionamientos en los
municipios con espacio territorial limitado, caso Ciudad Madero y Tampico, Tam., y como
pueden influir en los municipios que disponen de un amplio territorio, cuando no se planifica,
caso Altamira. Para tal efecto se toma en consideracion la informacion de unidades censales a
nivel de Area Geoestadistica Basica (AGEB), del SCINCE AREAS Conurbadas 2000 y el
IRIS-SCINCE II Conteo de Poblacion y Vivienda 2005. Por no existir informacién Censal a
nivel AGEB del 2010 y por no estar disponible el SCINSE AREAS CONURBADAS 2010 en
el momento del presente estudio, se consideran los anteriores para su analisis en el 2010.

En el andlisis de la distribucidn espacial, asi como al evaluar su nivel socioecondmico
se consideré6 como base el valor catastral de los predios urbanos y suburbanos de los
municipios Tampico, Ciudad Madero y Altamira Tamaulipas, del ejercicio fiscal 2010 del
Gobierno del Estado de Tamaulipas, conformando areas homogéneas. Como fundamento para
comprobar nuestra presuncion de que “Existe una correlacion de la expansion espacial de la
vivienda y el bajo valor predial, en su influencia del poblamiento de zonas de marginales en

rio y lagunas urbanas” .
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V.1. DISTRIBUCION Y CARACTERISTICAS ESPACIALES DE URBANIZACION
POR ZONAS HOMOGENEAS.

El estudio se aplica en los tres municipios que conforman la ZMTMA, los indicadores
se basan en los modelos de ocupacion del suelo establecido en las areas homogéneas a partir
de los valores catastrales de los tres municipios, que rigen el Estado de Tamaulipas, la
obtencion de los indicadores de sustentabilidad urbana se desarrollan a partir del uso de las
herramientas de las Areas de Geoestadistica Basica (AGEB), y la cartografia urbana de la
ZMTMA.

La distribucion y caracteristicas espaciales de urbanizacién propuesta evaluan tres
componentes territoriales que son:
A) Densificacion espacial por zonas homogéneas.
B) Distribucion del territorio por areas socioecondmicas de uso y su estructura fisica.
C) Impacto en la poblacion (analizas los cambios de poblacion y porqué se producen).

Con el objeto de analizar la correlacion de los componentes territoriales y su posible
influencia en el dindmico proceso que conforma el patrén urbano que manifiesta la Zona

Metropolitana Tampico-Madero-Altamira (ZMTMA).

A) Densificacion espacial por zonas homogéneas.

Nuestro primer indicador para analizar el impacto espacial que representa el uso actual

del suelo en la Zona Metropolitana Tampico-Madero-Altamira (ZMTMA), es la densidad de

su poblacion. Para su analisis se considerd cuatro grados de densidades Densidad Alta (DA),

Densidad Media Alta (DMA), Densidad Media Baja (DMB), y Densidad Baja (DB),
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. 2 L. .
representadas por superficie ocupada de Hab./Km®. Para su analisis se ordena de acuerdo a su

grado de representatividad, partiendo de mayor a menor cobertura espacial.

El predominio de la Densidad Baja (DB) en la Zona Conurbada se manifiesta con la
cobertura de 122 Km?, mismos que se aproximan al 85% de la superficie total urbana de los
tres municipios que la constituyen. Altamira es el municipio de mas reciente incorporacion a
la ZMTMA, y presenta la mayor expansion urbana que cubre el 94% de su territorio urbano
con la mas baja densidad, en una superficie de 55.71Km’, seguido por Tampico que es el
municipio de mayor antigiiedad de la Conurbacion, con el 80% de su superficie que presenta
densidad baja en una superficie de 37.2 Km®, mientras que el municipio de Ciudad Madero
cubre el 77% de su territorio, con una superficie de 29.54 Km®.

El analisis de la saturacion total del territorio que presentan los municipios Tampico y
Ciudad Madero que constituyen la ZMTMA, tiene sentido al observar su expansion urbana, es
decir como se va cubriendo el territorio con la mas baja densidad. Influyendo en ello la
dotacion oficial original de los lotes urbanos, oscilaban de 40m x 40m en areas de la periferia,
y de 20m x 20m en areas urbanas, medidas que al paso del tiempo se han reducido,
principalmente las primeras por ser objeto de dotaciones familiares o vendidas a terceros.

Sin embargo las medidas de los lotes urbanos de 20m x 20m, prevalecen y le dan
sustento a las zonas de densidad baja. La amplitud de los espacios en las viviendas obedecia a
la necesidad de contar con arboles frondosos que les proporcionara sombra y con ello hacer
mas fresca las viviendas ante las elevadas temperaturas que se registran en la zona. Generando
con ello amplios espacios verdes o jardines arbolados unifamiliares, que prevalecen hoy en

dia en la Zona Conurbada. Como puede observarse en la siguiente imagen.
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Figura 80. Panorama aéreo del municii(; de Tampico donde se puede,-apreciar las viviendas arboladas
que predominan en la Zona Conurbada. 2011. FUENTE: BATRES SOLORZANO RICARDO..

La Densidad Media Baja (MB) representa el 11.5% aproximadamente de la superficie
total urbanas en la Zona Metropolitana, cubre una superficie de 16.55 Km?’. Esta
concentracion urbana se manifiesta por igual en los tres municipios conurbados, siendo
Ciudad Madero el municipio mas representativo con 8.27 Km?, seguido de Tampico con 5.13
Km?®. Los lotes que conforman las viviendas predominantes son de 10m x 20m, la reduccion
de las medidas originales es causada por el crecimiento familiar y por el aspecto econdémico,
permaneciendo pequefios jardines arbolados

La Densidad Alta (DA) en la Conurbacion se manifiesta en una superficie de 3.05
Km?, cubriendo el 12% de la superficie total. La concentracion urbana més alta se localiza en
el municipio de Tampico con 2.6 Km? de dicha superficie, mientras que en Ciudad Madero su

Alta Densidad es casi imperceptible al manifestarse en menos de medio Kilémetro cuadrado.
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La comercializacion de los lotes para habitaciones, y edificacion de viviendas
colectivas propiciada por las compaiiias inmobiliarias, es el factor que ha influido en la
reduccion de los espacios para viviendas y areas verdes, trasformadas en jardines colectivos.
La alta concentracion urbana es el efecto de los conjunto habitacionales de interés social, con

jardines comunales que se localizan en dichas areas.

La Densidad Media Alta (DMA), tiene la menor representatividad en la Metrépolis, al
cubrir el 1.5% del total, con una superficie de 2.17 Km?®. Si bien este grado de concentracion
urbana se presenta en los tres municipios, se destaca su concentracion en Tampico al registrar
1.77 Km? del total de dicha superficie, mientras que en los municipios de Ciudad Madero y
Altamira su representacion es minima. El crecimiento urbano y la escasez espacial, son
factores considerados en las dimensiones de 12m x 10m, o 10m x 15m que prevalecen en las
viviendas del sector, se manifiestan con pequefias areas verdes compartidas. (Ver cuadro de
Densidades XLIX).

La representacion espacial de las densidades en los tres municipios se manifiesta en

las Imagenes 81, 82, y 83, en donde se pueden observar el comportamiento expansivo urbano

que manifiestan cada municipio.

Cuadro XLIX.- Concentrado de Densidades de Poblacion de la ZCTMA, por municipio
y por superficie en Km’. Afio de 2010. Datos absolutos y Relativos.

Superficie _ Media Baja | Baja

AREA URBANA |  (Km?) (DMB) (DB)

Tampico 46.7 5.13 37.2

Madero 38.52 8.27 29.54

Altamira 59 3.15 55.71
Zona Conurbada 144.22 16.55 122.45
Valor Porcentual 11.47% 84.90%

Fuente: ITAVU: “Indicadores Urbanos de Tamaulipas Ciudades de Calidad”. 2007. Elaboracion propia.
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Figura 81. Densidad de Poblacion por Zonas de Poblacion en el municipio de Tampico 2010 .FUENTE: IRIS —
SCINCE 2005, Plan de Ordenamiento Territorial de Tampico, Periddico Oficial del Estado de Tamaulipas *“ Valor Catastral
de Predios Urbanos, Suburbanos del Municipio de Tampico, Tam. afio Fiscal 2010”. Ayuntamiento de Tampico 2008-2010“
Cartografia urbana de Tampico 2010”. Elaboracion propia.
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NOMENCLATURA
DENSIDAD DE POBLACION

Densidad Alta DA
Densidad Media Alta DMA
Densidad Media Baja DMB

Densidad Baja DB

Figura 82. Densidad de Poblacion por Zonas de Poblacion en el municipio de Ciudad Madero 2010 .FUENTE: IRIS —
SCINCE 2005, Periodico Oficial del Estado de Tamaulipas “ Valor Catastral de Predios Urbanos, Suburbanos del

Municipio de Ciudad Madero, Tam. afio Fiscal 2010”. Cartografia urbana de Ciudad Madero. Tam 2010 . Elaboracion
propia.
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Figura 83. Densidad de Poblacién por Zonas de Poblacién en el municipio de Altamira Tam. 2010. FUENTE: IRIS —

SCINCE 2005, Periddico Oficial del Estado de Tamaulipas “ Valor Catastral de Predios Urbanos, Suburbanos del
Municipio de Altamira, Tam. afio Fiscal 2010”. Cartografia urbana de Altamira. Tam 2010 . Elaboracién propia
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En el analisis de la distribucidon de la poblacion urbana en la Zona Conurbada, se
concluye que en su rdpida saturacion espacial influyd el crecimiento horizontal, con el
predominio de viviendas unifamiliares con amplios terrenos por vivienda, propiciado por las
condiciones propias del clima tropical que impera en la regién, aunado a una deficiente

planeacién urbana que manifiesta la subutilizacidon del suelo urbano. (Ver Cuadro L).

Cuadro L.-Concentrado de Densidades de Poblacion Hab./Ha., clasificacion y minimos
de terreno por vivienda y conjuntos habitacionales en ZCTMA. Aiio de 2010.

Conjunto Habitacional
Densidad M? minimos de terreno M’ minimos de
Clasificacion Hab./Ha. Clasificacion | por vivienda terreno por vivienda
>300 Alta 90 75
>200 - 300 Media Alta 125 105
>100 - 200 Media Baja 190 160
>50- 100 Baja 380 350

Fuente: PERIODICO OFICIAL:“Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Tampico,
Tamaulipas”. 2003. TOMO CXXVII. Tamaulipas. p. 31.

Sin embargo ésta subutilizacion agudiza la problematica urbana en los municipios con
limitado espacio territorial, como son Tampico y Ciudad Madero, impactando de manera
negativa en la utilizacidn de espacios no aptos para urbanizarse como son los espacios
marginales a los rios y lagunas considerados como 4reas de de alto riesgo de inundaciones.
Condiciones que se presentan con la misma tendencia en el municipio de Altamira. La rapida
urbanizacion que manifiesta de manera desordenada el municipio de Altamira y su baja

densidad de poblacion, y la urbanizacion de areas de alto riesgo nos lo indican.
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B) Distribucion del territorio por areas socioeconomicas de uso y su estructura fisica.

La distribucion espacial — socioeconémica que manifiesta la Zona Metropolitana de
Tampico-Madero-Altamira se presentan de manera diferenciada en cada municipio. Para el
analisis de esas diferencias particulares socioecondmicas y espaciales, se considero el valor
predial vigente de los predios urbanos y suburbanos de dichos municipios, constituidas como
areas homogéneas. Buscando identificar el patron que marca esas diferencias, y que nos
permita proponer alternativa de cambio. Se analizan los aspectos siguientes:

a) La distribucion espacial por zonas socioecondmicas de las poblaciones de Tampico,
Ciudad Madero y Altamira.
b) Caracteristicas de construccién de las edificaciones urbanas que prevalecen en la Zona

Conurbada TMA.

a) Distribucion espacial por Zonas socioeconémicas de las poblaciones de Tampico,

Ciudad Madero y Altamira.

Dado a la amplitud del rango de los valores prediales que se manifiestan en la
conurbacion que parten de $100 hasta $8000 por metro cuadrado, y buscando representar de
manera mas objetiva las zonas o areas socioecondomicas de manera espacial, se determinaron
seis niveles socioecondmicos que se relacionan de acuerdo a su valor predial por metro
cuadrado de la manera siguiente:

De $8000 m>. Zona Central, Comercial e Historica
Mayor de $3000 - $5000 m”. Nivel Econémico Alto

Mayor de $2000 - $ 3000 m>. Nivel Econémico Medio Alto
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Mayor de $1000 - $2000 m”. Nivel Econémico Medio
Mayor de $500 - $ 1000 m*. Nivel Econémico Medio Bajo

De $100 -$ 500 m”. Nivel Econémico Bajo

a) La distribucidon espacial socioecondmica queda representada en los tres municipios que
integran la conurbacidon mediante las figuras 84, 85, y 86. En las cuales podemos observar las
zonas que se han conformado en el devenir de los tiempos, hasta constituir hoy en dia la
configuracion espacial de los diferentes estratos econdmicos que se manifiestan en la
Conurbacion.

En al caso de Tampico, presenta la mayor gama de niveles socioecondmicos,
conformando a la vez un mosaico colorido que nos permite diferenciar fisicamente los niveles
sociales que conforman la ciudad. Podemos observar coémo se concentran los valores

prediales mas altos en este municipio.

.La Zona Central, Comercial e Histdérica de Tampico presenta el valor predial mas
alto registrado en la Zona Conurbada al manifestar $ 8,000 el m’, zona que representa en

nucleo econdmico del municipio. Con una antigiiedad de 60 afios.

OEI Nivel Econdémico Alto que presenta un valor de $3001 a $5000 el metro
cuadrado, establece la llamada Zona Dorada conformada por la élite social de la Metropoli,
constituida por el estatus de una clase alta cuyas actividades predominan en torno a la alta
direccion empresarial e industrial. Zona en la cual se encuentran los servicios de primer nivel.
Se puede considerar a esta zona exclusiva de reciente formacion al contar con una antigiiedad

de 15 a 5 afios.
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’El Nivel Socioeconémico Medio Alto con el valor predial que oscila de $2,001 a
$3,000 m’, representa a la zona social de la clase alta y media alta, conformada por la clase
ejecutiva, y empresarial, ubicada en la parte mas alta del municipio y mas retirada de la zona
industrial de la conurbacién. El periodo de conformacion va de los 40 a lo 15 afio, producto
del desplazamiento de la clase alta hacia el norte del municipio conforme la poblacion crecia,

situdndose la zona de mayor antigiiedad en el sur y la mas reciente en la parte norte.

.El Nivel Econémico Medio. Tiene un valor de sus predios que varia de $1,001 -
$2,000 m>. Es la zona donde convergen habitantes de nivel medio constituidas por
profesionistas, servidores publicos, petroleros, ubicados en las margenes de la zona
residencial del Nivel Econémico Medio Alto.

En el caso del municipio de Tampico su formacion es influenciada por los servicios
que generan la clase alta, con una antigiiedad de 50 y 40 afios de las colonias mas cercanas a
la zona central, y su antigiiedad decrece conforme se aleja del cuadro historico de la ciudad
(en direccidn de sur a norte), que va de los 40 a los 20 afios.

En el caso del municipio de Ciudad Madero la antigliedad de la zona varia de 30 afios
en el sector situado en las cercanias del centro de la ciudad (parte sur), y con 20 afios las
colonias de formacion petrolera, situadas ligeramente al norte de la ciudad limitando con el

municipio de Tampico.

ONivel Econdmico Medio Bajo que presenta un valor predial de $501 - $ 1000 m”.
Es el nivel socioecondmico-espacial mas representativo de los municipios de Tampico y
Ciudad Madero. Conformado por una poblaciéon con una amplia gama de actividades
socioeconomicas, que va desde profesionistas, obreros, comerciantes, servidores publicos,

dependientes. Donde la ubicacion de los predios no sigue un patrén comun, se localizan tanto
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en las margenes de los rios como en las orillas de las lagunas urbanas y periurbanas, como en
la parte alta y central de los municipios. La antigiiedad que manifiestan estas zonas va de los
50 a los 10 afios, presentandose las mayores antigiiedades el municipio de Tampico y las de

menor tiempo en Ciudad Madero.

.Nivel Econdmico Bajo su valor de predio varia de $100 a $500 metro cuadrado.
Con una poblacion integrada por pescadores, comerciantes formales e informales, obreros,
empleados publicos. La ubicacidon de los predios prevalecen en zonas bajas e inundables en
los tres municipios, y en zonas de crecimiento situadas en las cercanias de la zona industrial
caso Altamira. La antigiiedad de las zonas varian en relacion al municipio en que se ubican,
en el municipio de Tampico, las zonas bajas van desde 40 afios en las zona situadas a la
margen de la Laguna del Carpintero como las del Rio Panuco en las cercanias del centro
histérico. Y de 20 afios en las zonas situadas en la periferia del Sistema Lagunario del Rio
Tamesi. En el municipio de Ciudad Madero los predios se ubicados en las margenes de las
lagunas urbanas, presentando una antigiiedad de 15 a 3 afios, constituyéndose como la zona
de reciente expansion del municipio. Mientras que para el municipio de Altamira estos
valores prediales constituyen la base de su crecimiento urbano. Como se puede observar en

las figuras siguientes.

De lo anterior se desprende que la intensidad del poblamiento que registra la Zona
Conurbada Tampico-Madero-Altamira, tiene una relacion inversa al valor predial, a medida
que el valor predial es menor, se incrementa el desarrollo de viviendas de manera horizontal,

sin importar las condiciones fisiograficas y de ubicacion del predio.
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. @mm]ampico 2005

Distribucion Espacial por Zona Socioeconémica de
la Poblacion en Tampico. Afio 2010.

= $8000m2. Zona Central, Comercial e Historica
$3001m?2 = $5000m?2. Nivel Econdémico Alto
$2001m?2 = $3000m2. Nivel Econémico Medio Alto
$1001m?2 = 2000m2. Nivel Econémico Medio
$501m2 = 1000m2. Nivel Econémico Medio Bajo

$100m2 = 500m2. Nivel Econémico Bajo

Figura 84. Distribucion espacial por Zonas Socioeconémicas de la Poblacién de Tampico, Tamaulipas. 2010.

FUENTE: INEGI. “X Censo de Poblacién y Vivienda 2000, IRIS Areas Conurbadas 2000”. Periddico Oficial del Estado de
Tamaulipas “ Valor Catastral de Predios Urbanos, Suburbanos del Municipio de Tampico Tam, afio Fiscal 2010”. Ayuntamiento
de Tampico 2007-2010* Cartografia urbana de Tampico 2010”. Elaboracion propia
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Distribucién Espacial por Zona Socioeconémica de
- la Poblacién en Ciudad Madero. Afio 2010.
-
e
$3001m? = $5000m?2. Zona Comercial
$1001m?2 = 2000m2. Nivel Econémico Medio
$501m2 = 1000m2. Nivel Econémico Medio Bajo
Fa $100m2 = 500m2. Nivel Econémico Bajo

Zona Industrial con Frente al Rio Panuco

Figura 85. Distribucion Espacial por Zonas Socioeconémicas de la Poblacion de Ciudad Madero. 2010

FUENTE: Periddico Oficial del Estado de Tamaulipas “ Valor Catastral de Predios Urbanos, Suburbanos del Municipio de
Ciudad Madero, Tam., afio Fiscal 2010”. Ayuntamiento de Ciudad Madero 2007-2010 “Cartografia urbana de Ciudad
Madero 2008, Plano de la Ciudad 2010”. Elaboracion propia.
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Zonas Socioeconémicas de la Poblacién en
Altamira, Tam.. Pesos/Metro2. Afio 2010.

> 1000 = 2000 Nivel Econémico Medio

> 500 = 1000 Nivel Econémico Bajo

> 100 = 500 Nivel Econémico Muy Bajo.

Zona Industrial

Figura 86. Distribucion Espacial por Zonas Socioeconémicas de la Poblacién de Altamira, Tam. 2010.
FUENTE: Periodico Oficial del Estado de Tamaulipas “ Valor Catastral de Predios Urbanos, Suburbanos del
Municipio de Altamira, Tam. afio Fiscal 2010”. Ayuntamiento de Altamira 2007-2010 “Cartografia urbana de
Altamira. 2010, Elaboracion propia.
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b) Caracteristicas de construccion de las edificaciones urbanas que prevalecen en la
Zona Conurbada TMA por Zonas Homogéneas.

Con la identificacion de las caracteristicas particulares que se manifiestan en la
conurbacion como son; las edificaciones, tipo de vivienda, nucleos urbanos por colonias,
fraccionamientos, asentamientos, y traza urbana. Agrupando estas caracteristicas por Zonas
Homogéneas, nos permitié conformar el modelo de actual de crecimiento.

Tomando como base para este andlisis, los valores unitarios de suelo y construcciones,
base del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, y rusticos de los tres municipios con
datos a nivel de geoestadistica basica, ademas de la cartografia urbana de los municipios,
complementado con el trabajo de campo. Con lo anterior se analizan las seis zonas
homogéneas de la distribucion de la poblacién por colonias y fraccionamientos en el Area
Conurbada Tampico-Madero-Altamira, como son; Zona Central, Comercial e Historica de
Tampico y Ciudad Madero, Nivel Econémico Alto, Nivel Econémico Medio Alto, Nivel

Econdémico Medio, Nivel Econdémico Medio Bajo, Nivel Econdmico Bajo.

C) Zona Central, Comercial e Historica de Tampico. Zona Comercial de Ciudad

Madero

La Zona Historica de Tampico ostenta el valor predial mas elevado de la ZMTMA, en
el primer cuadro su valor es de 8.000 Pesos por m’, en él se concentran edificaciones de tres a
cinco niveles cuya actividad preponderante es la comercial y de servicios. En el segundo y
tercer cuadro de la ciudad su valor predial es de 2.500 Pesos por m”. El nivel de construccion

varia de tres a cinco pisos, el primer nivel de uso comercial y los niveles superiores para
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vivienda o para oficinas. El nivel de construccion decrece en la medida que se aleja de la
zona comercial, predominando la vivienda de uno a dos niveles, en las cercanias al rio Panuco
como en la margen de la laguna del Carpintero. El material de construccién en las
edificaciones predomina en base de cemento y bloque, en la zona de la laguna se pueden
observar algunas edificaciones de madera, de clase popular. Su valor predial se ubica en 1.245
Pesos por m”. Con un promedio de ocupacion por cuarto en vivienda de 0.81 habitante por
cuarto, con tres cuartos promedio. El nivel de construccion es alto. Las dreas marginales de la
zona comercial que limitan con la laguna y el Rio Pdnuco son consideradas de alto riesgo por

mundacidn. Presenta calles estrechas.

La Zona Comercial de Ciudad Madero que representa el primer cuadro de la ciudad su
valor predial oscila entre de $3.001 a $5.000 pesos/m”., mismo que se equipara al Nivel
Econdémico Alto que presenta el municipio de Tampico y que se analiza a continuacion.
Valor que se sustenta, por la concentracion de edificios de oficinas, establecimientos
comerciales y de servicios que impulsan la actividad comercial en el primer cuadro de la
ciudad. Aloja 1.051 viviendas particulares habitadas, con un indice de ocupacion por
vivienda de 3.8 habitantes. Presenta una densidad muy alta en su poblacion, como en su
construccion, carece de lotes baldios y de areas verdes unifamiliares. Presenta un area de
predial promedio de 600 m”. El tipo de construccion dominante es de dos niveles, con tres
cuartos o mds. Con una antigiiedad de 60 afios la constituye la zona mas antigua de la
Ciudad. Sus calles son estrechas, con excepcion de la avenida principal Obregon de doble
carril que atraviesa el municipio desde Tampico a la Playa de Miramar. Como se puede

observar en las figuras 87 y 88, en la pagina siguiente.
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Figura 87. Primer Cuadro de la Zona Comercial de Tampico. Se observa el tipo de construccion
dominante, como sus calles estrechas. 2011. FUENTE: SOLORZANO CERDA M. DEL PILAR.

Figura 88. Primer Cuadro de la Zona Comercial de Ciudad Madero. Se observa el tipo de construccion
dominante, como sus calles estrechas. 2011. FUENTE: BATRES SOLORZANO EDSON.
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ONivel Econémico Alto. Su Valor Predial Oscila de $3.001 a $5.000 pesos/m”.

El Nivel Econémico Alto se manifiesta de manera tnica en el municipio de Tampico,
conformando la zona residencial exclusiva, habitada por la poblacion de mayor nivel
socioeconomico de la region, como son los grandes empresarios e industriales. Su elevado
poder econdmico atrae los servicios de alto nivel. Las viviendas son edificadas en los terrenos
mas exclusivos de la conurbacion, formando una zona unica, denominada Zona Dorada,
donde se aloja el Centro Comercial “Tres Arcos”, el unico de su tipo en la region, asi como
las grandes y exclusivas tiendas, como Liverpool, Las Novedades, entre otras.

La traza de las manzanas es regular determinada por la configuracion del terreno, con
amplias calles. La medida de sus lotes puede variar de 20 X 60m a 50 X 100 m., contemplan
amplios jardines unifamiliares. El nivel de construccion predominante de dos niveles, con tres
o mas cuartos. La densidad de su poblacién es baja, como también su densidad de

construccion. Su indice de ocupacion por cuarto en vivienda particular es de 0.59 habitantes

por cuarto.

Figura 89. Aspecto de la zona residencial exclusiva en la Zona Dorada de Tampico. 2011. FUENTE:
BATRES SOLORZANO RICARDO.
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.Nivel Econémico Medio Alto. Su Valor Predial Oscila de $2.001 a $3.000 pesos/m’.

La zona que alberga a las poblaciones de estatus alto, las zonas de mas antigiiedad,
fundadas por funcionarios petroleros. Aun pueden observarse algunas de las primeras
construcciones de madera importadas de Estados Unidos, con predominio de edificaciones
modernas. Actualmente cohabitan con empresarios e industriales. La traza de sus manzanas
es reticular de 80 X 80m a 90 X 90m. Con amplias calles que las separan. La medida de sus
lotes oscila de 300 a 900 m’, segun la antigiiedad de la colonia. Son representativas por su
antigiiedad las Colonias, El Aguila, Las Flores, Petrolera, Sierra Morena con una antigiiedad
de 40 a 35 afios.

La densidad de su poblacion es baja, como su densidad de construccion, con grandes
espacios que forman los jardines de las viviendas y las areas verdes que disponen. Destacan
las viviendas con dos niveles, con un predominio de tres a mas cuartos. Como puede observar

en la figura siguiente.

enif ||

Figura 90. Vivienda representativa del Nivel Socioeconémico Medio Alto. Caracteristicas que
predominan, viviendas de dos niveles y amplios jardines arbolados. Colonia Las Flores, Tampico. 2011.
FUENTE: BATRES SOLORZANO RICARDO.
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El desarrollo de vivienda actual que éste sector socioecondémico manifiesta, es la
construccion de las Torres Residenciales.

Construcciones verticales de siete a ocho niveles, departamentos con un area de
construccién que varia de 300m” a 400m’, con 2 a 3 recamaras, con acceso restringido. Las

areas comunes son privadas, carecen de espacios verdes.

Figura 91. Vista de l1a Torre Residencial, viviendas residenciales exclusivas. Colonia Petrolera. Tampico.
2011. FUENTE: Propia.
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.Nivel Econémico Medio. Su Valor Predial Oscila de 1.001 a 2.000 pesos/m’.

La diferencia del valor predial que se presenta entre los municipios de la conurbacion,
se manifiesta tanto en las caracteristicas de sus edificaciones, como del nivel socioecondomico
de sus habitantes. Diferencias que son observadas en dos aspectos; las caracteristicas de la
vivienda tradicional, y los fraccionamientos, que se manifiestan como nuevo modelo de
crecimiento en la Zona Conurbada TMA.

En el municipio de Tampico la zona de viviendas que se constituye por una poblacién
de profesionistas, servidores publicos y comerciantes. Presentan una traza uniforme
armonizada con los sectores colindantes. Prevalecen las casas habitacion de dos niveles, con
tres cuartos o mas. Observa una densidad de poblacion muy alta, al igual que en su densidad
de construccion. Las caracteristicas dominantes de la vivienda tradicional son; casa habitacion
con una superficie de construccién promedio que varfa de los 300 m” a 450 m?, con calles
estrechas, presentan pequefios jardines arbolados unifamiliares, y la ausencia de espacios
abiertos. Sus viviendas estan ubicadas en 4reas relativamente altas. Predominando una
antigiiedad de 20 a 30 afios. (Ver Figura 84).

Para el municipio de Ciudad Madero la zona que integra el presente valor predial, se
compara con el nivel medio alto que se presenta en el municipio de Tampico, es decir lo
cohabita una poblacion de empresarios, funcionarios petroleros, e industriales. La zona
representativa del sector se encuentra delimitada por las colonias Unidad Nacional y
Ampliacién de la Unidad nacional fundadas por petroleros. Las viviendas predominantes son
de tipo residencial media. La superficie de construccién varia de 400m” a 600 m’, cuentan
con amplias calles: Presentan pequefios a medianos jardines unifamiliares. Se encuentran

ubicadas en areas relativamente bajas, susceptible a inundaciones. (Ver Figuras 92, y 93)
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Figura 92. Vista de las viviendas de Nivel Economico Medio, Colonia Lauro Aguirre. Tampico. 2011.
FUENTE: BATRES SOLORZANO RICARDO.

Figura 93. Viviendas de tipo residencial media. Colonia Ampliacién de la Unidad Nacional. Ciudad
Madero. 2011. FUENTE: Propia.
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El segundo aspecto a considerar es el aumento de las construcciones de viviendas que
conforman los fraccionamientos, constituyen la actual tendencia de crecimiento en los
municipios de la Zona Conurbada. En el reciente quinquenio 2005 - 2010 en la Zona
Metropolitana se edificaron 42 fraccionamientos de los cuales corresponden 10 al municipio
de Tampico, 8 del municipio de Ciudad Madero y 23 en Altamira. Destacando en este nivel
socioeconomico la modalidad de los fraccionamientos cerrados denominados Cotos, con
acceso restringido y servicios independientes. Habitado por industriales y empresarios de un
nivel socioecondémico mayor, que el prevaleciente de la zona. Las dimensiones espaciales de
las viviendas varian de 800 m? a 1000 m?, de dos niveles, con dos o tres cuartos. Con jardines
unifamiliares, con areas de esparcimiento comunitario y amplias calles de acceso. Delimitadas
por una barda que las aisla del exterior. Residencias exclusivas que predominan en el

Municipio de Altamira, situadas a las margenes del la Laguna Champayan, Con una

antigliedad menor de cinco afios.

Figura. 94. Imagen representativa de los Fraccionamientos Exclusivos, o Cotos. Fraccionamiento Real
Campestre Municipio de Altamira Tamaulipas. 2008. FUENTE. SOLORZANO CERDA M. DEL PILAR.
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Figura. 95. Imagen aérea de los Fraccionamientos Exclusivos, o Cotos. Municipio de Altamira
Tamaulipas. 2011. FUENTE: BATRES SOLORZANO EDSON.

.Econ()mico Medio Bajo. Su Valor Predial Oscila de > 500 a 1.000 pesos/ m”.

La poblacion que favorece estas zonas, son obreros, comerciantes, empleados,
dependientes, entre otras actividades laborales. La traza de las manzanas buscan conforman
una red lineal, en la mayoria de los casos se observan trazos irregulares por las condiciones
propias del terreno. El tipo de construccion dominante estd representada por las viviendas
populares. Manifiestan una superficie promedio de construcciéon que va de los 120 m” a los
400 m’. Estos tipos de vivienda se presentan de uno a dos niveles, con dos cuatros. El nivel de
construccion que también se hace presenta son los conjuntos habitacionales de interés social,
de cuatro a cinco niveles de uno a dos cuartos con una superficie de construccion aproximada

2 . ) . .
a los 120 m", ausencia de areas verdes, con espacios comunales. Presentan elevada densidad
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de construccion, sus calles de acceso reducidas. Zona Econdémica que predomina en los
municipios de Tampico y Ciudad Madero.

El bajo poder de adquisicion que presenta la poblacion del presente nivel, influye para
que se establezcan en zonas bajas a cercanas a rios o lagunas, atraidos por la accesibilidad de
los precios de los terrenos, y con ello pone en riesgo su patrimonio como la salud familiar, al

exponerse a las inundaciones frecuentes que se producen en la zona.

Figura. 96. Fraccionamientos de interés social. Fraccionamiento Bahias de Mirapolis. Ciudad Madero.
2011. FUENTE: EDSON BATRES SOLORZANO.
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.Nivel Bajo. Valor Predial varia de 40 a 500 pesos/m”.

La distribucion espacial del nivel socioecondmico bajo de la Zona Conurbada
Tampico-Madero-Altamira es integrada por la poblacion cuya actividad econdmica se
sustenta por albafiiles, obreros, pescadores, vendedores informales, pepenadores,
conformando el sector social mas desprotegido de la Conurbacion.

Poblacion que emplazan de origen sus viviendas rusticas como asentamientos
irregulares en zonas marginales a los mantos acuaticos. Actividad que se ha manifestado
desde el génesis de las ciudades, manifestandose hoy en dia, como el modelo de crecimiento
que prevalece en la configuracion de la actual Zona Conurbada que integran los municipios
Tampico-Madero-Altamira.

Modelo que es analizado mediante dos aspectos relevantes de la vivienda.

La primera vertiente se relaciona con las caracteristicas de las viviendas precarias que
son edificadas por asentamientos irregulares, conformando nucleos urbanos que al paso del
tiempo se consolidan en barrios o colonias de la ciudad.

El segundo aspecto a considerar son las caracteristicas de las edificaciones de
conjuntos habitacionales de interés social y fraccionamientos populares', que satisfacen la
actual tendencia del crecimiento urbano en los municipios de Ciudad Madero y Altamira,

siendo €l tltimo municipio el que presenta el mayor impacto en la vivienda.

' FRACCIONAMIENTO POPULAR.- Desarrollo habitacional de las familias que se localizan en zonas
previstas para densidad alta, para atender el segmento de mercado inmobiliario de las familias cuyo ingreso es
menor de dos veces y media veces el salario minimo, podra ser de urbanizaciéon secuencial. LEY PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
ARTICULO 5°, Inciso XXX.
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El primer analisis parte de las caracteristicas que presentan las viviendas mas precarias
de la Zona Conurbada situadas en las orillas de las lagunas urbanas, que manifiestan los
estratos sociales mas desprotegido. En el municipio de Tampico se localizan en las colonias
como Vicente Guerrero, Ampliaciéon Vicente Guerrero, Pescadores, Sembradores de la
Amistad, Fray Andrés de Olmos, situados entre el Rio Tamesi y el Sistema Lagunario del
Tamesi. En Ciudad Madero, son ejemplo de ellos, las colonias Las Flores, Calendario Garza,
15 de Mayo, Emiliano Zapata, Revolucion Verde, Ampliacion las Flores, El Chipts, Adriana
Gonzélez, localizadas en las margenes de las Laguna Urbanas como La Ilusion, El Blanco,

Los Patos, El Chipts (las Marismas), 18 de Marzo, 15 de Mayo de Ciudad Madero, Tam.

Estos tipos de viviendas proliferan en las mismas condiciones en las lagunas urbanas y
periféricas del municipio de Altamira prueba de ello son las colonias Habitacional, El Triunfo,
Col. Bahia, Albaiiiles, Nuevo Madero, Unidad Satélite, Las Palmas, entre otras. Que se ubican
tanto en la Laguna de La Puerta, como en la Laguna de Champayan. De formacion reciente

que oscila de los 10 a los Safios.

La traza urbana tienden a definirla en lineas rectas, los bordes de las calles que dan a
las lagunas las determina las irregularidades del manto acuatico. Las viviendas son precarias
construidas de inicio de madera con techos de carton y/o lamina en su inicio, ubicadas en
zonas pantanosas marginales a las lagunas o rios, paulatinamente son rellenadas sus
margenes, accidn que les permite ampliarse de un cuarto a dos y con el tiempo hasta tres. La
construccién dominante es de clase popular, con una superficie que oscila de 140 m” a los

300 m’.
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La casa habitaciéon que domina es de un nivel, con uno a dos cuartos, presenta un alto
indice de ocupacion que va de los 3.01 a los 3.97 ocupantes por cuarto. Aproximadamente el
60 % de las viviendas presentan alguna carencia de servicios publicos tales como agua

entubada, drenaje, o sanitarios (IRIS-SCINCE 2005).

Figura. 97. Viviendas rusticas de asentamientos irregulares, situadas a la margen de la Laguna El Chipus.
Colonia El Chipus, Ciudad Madero. 2009. FUENTE: Propia.

El relleno de las margenes de rios y lagunas en los tres municipios Conurbados es una
practica comun, tanto por las autoridades como por la poblacion en general, practica que se ha
realizado desde la génesis urbana local.

Exponiendo a estos nicleos urbanos a toda clase de riesgos en temporadas de
huracanes, emplazamientos que a su vez impactan el entorno ambiental de los mantos hidricos
urbanos y afectan la biodiversidad de las especies endémicas que aun existen en estos

espacios lagunares. Como puede ser apreciado en imagen siguiente.

378



Figura. 98. Proceso de relleno sistematico de zonas marginales a las Lagunas Urbanas, or residentes en
colonias ya consolidadas. Colonia Sector Benito Juarez. Laguna El Blanco. Ciudad Madero. 2011.
FUENTE: Propia.

Es relevante observar como un asentamiento irregular situado en terrenos ganados a
una laguna, ante la indiferencia oficial, obliga al paso de los afios el equipamiento que le
confiere como unidad legal mediante lote, manzana o colonia, en zonas que presentan la

mayor incidencia de inundaciones que se manifiestan repetidamente en el transcurso del afio.

El segundo aspecto a considerar, son las construcciones de viviendas que conforman
los conjuntos habitacionales y fraccionamientos de interés social que constituyen la actual
tendencia de crecimiento en los municipios de Tampico y Ciudad Madero, predominando en

el municipio de Altamira.

La forma de sus calles asemeja una reticula bien delineada, con algunos trazos
irregulares que suelen presentar de manera aislada, fraccionamientos que atienden a las

condiciones propias de su espacio natural. La superficie de construccion esta en relacion al
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tipo de infraestructura, en los conjuntos habitacionales de interés social predomina los 80 m?,
en los fraccionamientos populares su media varian de los 150 m” a los 200 m”. La densidad de

su poblacidn es alta al igual que su densidad de construccion.

Las zonas verdes o jardines tienden a ser escasas en estos tipos de construccion
urbana, no obstante que la Ley para el Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas obliga la disposicion de zonas verdes en relacion al nimero de
viviendas en cada conjunto habitacional o fraccionamiento populares.

En la apertura las viviendas cuentan con areas verdes que con el tiempo desaparecen.
Ya sea por la accion de las inmobiliarias que hacen uso de estos espacios verdes para edificar
nuevas viviendas, o por los mismos usuarios, que las modifican como areas de
estacionamientos.

Situaciones que se generan por no entregar en custodia a los ayuntamientos las areas
verdes de los conjuntos habitacionales como de los fraccionamientos populares. Problematica
que se hace mas evidente en los conjuntos habitacionales de reciente edificacion como se

manifiesta en el municipio de Altamira.

La construccion de hasta cuatro niveles, se presenta en los conjuntos habitacionales,

mientras que los de un nivele predominan en los fraccionamientos populares. ( Ver Figura 99)
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Figura. 99. Complejo representativo de los Conjuntos Habitacionales de interés social que predominan en
la Zona Conurbada. Conjunto Habitacional Lomas del Gallo. Municipio de Ciudad Madero Tam.. 2011.
FUENTE: Propia.

La ubicacion de estos tipos de infraestructura urbana no siempre es la adecuada dado a
que ha sido, y continda siendo una practica comun de las inmobiliarias, edificar las viviendas
en areas marginales a las lagunas, edificando en areas federales en la mayoria de las veces.
Condenandolas a padecer inundaciones periddicas. Como se puede observar en la reciente
imagen aérea, del proceso de edificacion de un nuevo complejo habitacional situado en la

margen de la Laguna del Champayan en el municipio de Altamira. (Figura 100)
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Figura. 100. Vista aérea del proceso de construccion del complejo inmobiliario en la rivera de la Laguna
Champayan. Municipio de Altamira Tam. 2011. FUENTE: EDSON BATRES SOLORZANO.

Figura. 101. Vista aérea de la traza urbana del municipio de Altamira. En la parte inferior central se
observa la traza y distribucién de los fraccionamientos populares en las cercanias de la zona industrial en
el municipio de Altamira. 2011. FUENTE: BATRES SOLORZANO RICARDO.
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D) Impacto en la poblacion

Las diferencias intermunicipales que se manifiestan en sus componentes territoriales
como; la dimensidn territorial, tamafio demografico, ubicacidon geografica, bases econdmicas,
en los integrantes de la Zona Conurbada Tampico-Madero-Altamira (ZCTMA). Mismos que
al analizarse de manera conjunta nos permite identificar el proceso (modelo) de desarrollo de
la vivienda y como impacta en su poblacion.

Como se detalla a continuacion

a) La Dimension espacial.- Es el factor de mayor trascendencia en la conformacion de Zona
Conurbada. Integrada por los dos municipios de menor superficie territorial del Estado de
Tamaulipas, formando en sus origenes un solo municipio, como son Tampico y Ciudad
Madero, con un tercero que presenta un vasto territorio urbanizable como lo es Altamira. Los
limites municipales se disipan por el fendmeno de la dindmica expansion y consolidacion de
la vivienda que se manifiesta en la ZCTMA de manera interdependiente al concurrir en el
mismo espacio en periodos diferentes.

b) Tamaiio demografico. Las altas concentraciones de la poblacion en Tampico seguidas de
Ciudad Madero, influyen en la expansion y desarrollo de la vivienda que se presenta en el
municipio de Altamira Tamaulipas. Provocando la emigracion de las dreas de mayor
antigliedad en la Conurbacion hacia nuevas zonas urbanas. Esta emigracion se suscita en las
colonias de mayor antigiiedad de la Conurbacion hacia las nuevas zonas habitacionales,
influida por una poblacion carente de vivienda. La necesidad de adquirir una vivienda propia,
origina una cadena de cambios de domicilio, impulsando con ello la demanda final de

viviendas, siendo el caso, mas representativo el Centro Histérico de Tampico con una
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antigiiedad que va de los 60 a los 50, redujo su poblacién en un 15%, donde 1.790 habitantes
emigraron del Centro Histdrico en menos de 5 afios, dejando en abandono 63 edificios en los
primeros cuadros de la ciudad (FICEHTAM. 2010). Mientras que Ciudad Madero registré en
el mismo periodo de tiempo una emigracion de 8.317 habitantes que representan el 4% del
total de su poblacion en el 45% de sus colonias que presentan una antigiiedad de 40 a los 25
afios (IRIS-SCINCE: 2005). Tales como Arbol Grande, Obrera, Lomas del Gallo, Las
Conchitas, Vicente Guerrero, entre otras. Fenomeno de emigracion que se manifiesta en la

poblacion de los niveles Medio y Medio Bajo.

¢) Ubicacion Geografica. La cercania de los municipios y la diferencia intermunicipal del
valor predial, ha contribuido al desarrollo del mayor nlimero de viviendas en el municipio que
otorga el menor valor predial, traduciéndose en beneficio para la inmobiliaria como para el
comprador de la vivienda por la reduccion de costos de construccidn y/o adquisicion..
Concentrando el desarrollo de las viviendas, en el municipio que ostenta el valor predial mas
bajo, como lo manifiesta Altamira.

Sin embargo como el valor predial esta en relacion con su ubicacion fisiografica, los
terrenos situados en zonas bajas o situadas en las margenes de los mantos hidricos son los que
presentan los valores prediales mas infimos en los municipios. Condicion que propicia que las
viviendas mas populares se edifiquen en las margenes de rios y lagunas. Viviendas que
constituyen alto riesgo por las elevadas precipitaciones que se manifiestan en la zona.

La escasez de terrenos habitables contribuyeron a desarrollar este fendémeno en los
municipios de Tampico y Ciudad Madero, sin embargo esta actividad se manifiesta por igual

en el municipio de Altamira que posee una extensa superficie para el desarrollo urbano.
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Concluyendo que la edificacion de viviendas en estos lugares es una practica comun
en la Conurbacion, por no existir en México, en el Estado de Tamaulipas y en los municipios
conurbados Ley alguna que responsabilice a los funcionarios publicos que autorizan la
construccion de viviendas en Zonas Federales® (CONAGUA. 2008) o de alto riesgo por

inundaciones. Dejando en abandono a los propietarios que adquirieron dichos bienes.

d) Bases Econdmicas.- El componente socioecondémico de la poblacidn imperante en los
municipios, es la base de la conformacion de las zonas de viviendas (habitacionales)
homogéneas diferenciadas en su construccion, dimensiones, ubicacion, relacionadas
estrechamente con el estatus de sus cohabitantes. Ubicandose la clase de mayor estatus
economico en las zonas altas del Municipio de Tampico, municipio que se caracteriza por ser
el municipio proveedor de los servicios en la Conurbacion y el mas alejado de la zona
industrial. De manera opuesta las clases economicas de menor estatus social, ubican sus
viviendas en las cercanias a las zonas industriales, en las areas bajas y marginales a las
lagunas y rios, atraidos a estos ultimos espacios por los bajos precios de los predios. Lo que
da lugar a la oferta de viviendas de interés social por inmobiliarias en la region.

La apertura y acceso a los créditos de interés social de la vivienda, por instituciones
bancarias y organismos gubernamentales como el INFONAVIT’, y el FOVISSSTE’,
incentivo el crecimiento y desarrollo de la vivienda en la region. La apertura del crédito del
INFONAVIT a los trabajadores y obreros con bajos salarios, propicid un inusitado

crecimiento en la demanda y una oferta masiva por las inmobiliarias de viviendas de interés

? Zona Federal.- El derecho se determinara como base unicamente la faja de 20 metros de anchura contiguas al
cauce de las corriente o al vaso de los depositos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del
nivel de aguas maximas ordinarias que corresponde a la zona federal maritima terrestre utilizada. CONAGUA
* INFONAVIT. Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

* FOVISSTE. Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.
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social. Sin embargo al adaptar el precio a los bajos salarios, trajo consigo el demérito en las
viviendas de interés social, en materiales, estructura y dimensiones de construccion. Mismas
que presentan un espacio de construccién que se aproxima a los 200 m’. Las viviendas
predominan de un nivel, se entregan para habitar como pie de casa’, con una a dos
habitaciones de 2m X 3m. Dimensiones que incumplen con el Reglamento de Construccion
del Estado de Tamaulipas®, y con las necesidades familiares del trabajador promedio.
Viviendas que en la actualidad adolecen de un disefio adecuado a la poblacion
demandante, afectando a la poblacion de escasos recursos que hacen uso de ellas en el
demérito de su calidad de vida. Sumando a lo anterior la falta de conocimientos del medio
fisico y el desmedido afan de lucro de los responsables que determinan la ubicacion de los
conjuntos habitacionales, que ignoran y contravienen a lo dispuesto en los Planes de
Ordenamiento Territorial en vigor(PLAN REGIONAL DEL RIO PANUCOTAMPICO-CD.

MADERO-ALTAMIRA.2001:27).

Estos datos no solo ponen en relieve la enorme dindmica urbana que manifiesta la
Zona Conurbada, dejan entrever también que la transformacion en el cambio del uso del
suelo, al pasar del sector primario al urbano trae consigo un lamentable impacto en la
degradacion ambiental, afectando en mayor grado a los recursos naturales mas sensibles como
son los rios y las lagunas urbanas y periurbanas, como en su biodiversidad. Basta recordar que
los municipios de Tampico y Ciudad Madero son municipios completamente urbanizados

desde 1970, y cdmo la poblacion urbana se expande actualmente en el municipio de Altamira,

> Viviendas con cimientos para construir un segundo piso.
¢ ARTICULO 60. Dimensiones minimas. Las piezas habitables tendran cuando menos una superficie ttil de 8
metros cuadrados y su altura libre interior tendra como minimo dos metros treinta centimetros.
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municipio que registré un crecimiento del 93.5% en su poblacidon urbana, de 1970 al 2005
(INEGI. 1970 - 2005)

El andlisis del dinamismo actual que manifiesta el fendmeno inmobiliario en la
Conurbacidén, nos muestra la problematica inmersa de sus diferentes causales territoriales,
aunado a la falta de un ordenamiento serio de la vivienda, auspiciado por las omisiones y
carencias que las Leyes de Construccion del Estado adolecen, aunado a la falta de la voluntad
de las autoridades publicas de aplicar las leyes y normatividades existentes.

En estos modelos dispares de conformacién y desarrollo urbano observado en los
municipios de estudio en particular, incide como factor comun, la practica de habitar zonas
marginales a los mantos hidricos en su proceso de crecimiento y establecimiento de nuevas
zonas habitacionales. Cabe mencionar que 143 colonias se encuentran ubicadas en las
margenes de rios o lagunas en la Zona Conurbada, de las cuales 44 corresponden a Tampico,
46 se encuentran en Ciudad Madero y 53 en Altamira. Lo que nos demuestra que los
asentamientos no los condiciona la limitacion territorial que pueda existir en los municipios
saturados, caso Tampico y Ciudad Madero. Dado a que se presenta por igual en el municipio
con amplio espacio de territorial como lo es Altamira. Correspondido los infimos precios
prediales tasados por las autoridades como elemento detonante de los asentamientos
marginales en los espacios hidricos urbanos.

Todo lo anterior nos permite validar que “Existe una correlacion de la expansion
espacial de la vivienda y el bajo valor predial en su influencia del poblamiento de zonas de

marginales en rio y lagunas urbanas”.
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