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Annex 1. Metodes d’avaluacio per
Indicadors, eixos d’habitabilitat i
per espais residencials

Aquest annex inclou diferents taules que recullen els indicadors per a l'avaluacié dels
diferents espais residencials estudiats per eixos d’habitabilitat. S'indiquen els diferents
llindars i barems per a la qualificacié d’indicadors en els sis nivells d’avaluacié que
permeten distingir entre situacions molt critiques i molt inadequades. També s’indica
la normativa o bibliografia de referéncia utilitzada per a establir els Ilindars. Es distin-
geixen els indicadors principals dels indicadors complementaris, de tal manera que, a
banda dels llindars de qualificacié per indicadors, les taules també aporten una lectura
de la metodologia d’avaluacio per eixos.

A banda de les taules, aquest apartat inclou fotografies del tipus de dades o parametres
que s’utilitzen per a I'elaboracié dels indicadors analitics, i exemples del procediment
seguit per a la qualificacié d’indicadors.



Estat de conservacio
Taula 1.1. Indicadors geneérics sobre I'estat de conservacio (eix 4)

Ala pagina seglent, la Taula I.1 recull els indicadors i els criteris genérics utilitzats
per qualificar I'estat de conservacio, un eix que és transversal a tots els espais i
elements comuns. En les taules corresponents de cada espai analitzat s'aporten
referencies més especifiques als indicadors sobre I'estat de conservacié de cada
espai, sense fer referencia als criteris que queden explicats aqui.

Fonamentalment, I'estat de conservacio s’analitza a través de 'observacié directa
de danys i lesions en els diferents materials, elements i sistemes constructius
que conformen els espais estudiats; aixi com de la valoracié de la qualitat dels
materials i sistemes constructius que poden ser d’origen o fruit d’'una intervencié
de reparacié o substitucié dels sistemes originals.

Les fotografies de la Figura 1.1 mostren exemples de I'observacié de danys i
lesions (tres franges superiors) i de I'observacio de diferents nivells de qualitat
de materials i sistemes originals o d’intervencions de reparacié, modificacié o
substitucio (franja inferior).

En els apartats especifics d’avaluacié d’espais s'aporten exemples de la qualifica-
ci6 de l'estat de conservacio.
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Eix4

Estat de conservacio (transversal a tots els espais i elements comuns i als habitatges)

Qualificacié

HC

L Neil

B2

Bl

A2

B AL

X.4.1. Caracteristiques
i abast dels danys i
lesions observables.

Indicadors

Danys i lesions greus que
requereixen d’actuacions
d’urgéncia perque poden
comportar un risc imminent
per a les persones.

Danys i lesions puntuals greus,
que poden comportar riscos.

Danys i lesions puntuals
importants que comprometen
la durabilitat i la funcionalitat
de I'element, si bé no poden
comportar un risc imminent.

Danys i lesions puntuals
importants que poden minorar
puntual o parcialment la
funcionalitat de I'element o
comprometre’n la durabilitat

a mitja o llarg termini, o que
poden suposar molésties lleus.

Sense danys i lesions
importants.

Sense danys o lesions
observables.

Danys i lesions generalitzades
importants, que en el seu
conjunt comprometen la
seguretat de I'element o de
I'espai en Us.

Danys i lesions generalitzades
importants, que en el seu
conjunt poden comportar un
cert risc.

Danys i lesions generalitzades
importants que no comporten
un risc ni requereixen
d’actuacions d’urgéncia, pero
que poden comprometre la
funcionalitat de I'element a curt
o mitja termini.

Danys i lesions lleus pero
generalitzades en I'element o
espai.

Sense danys i lesions amb una
afectacio global o molt estesa.

Danys i lesions que comporten
una falta d’estanqueitat a
I'aiguaia l'aire a I'interior d’un
0 més habitatges.

Danys i lesions que mostren
clarament que traspua
humitat a I'interior d’'un 0 més
habitatges.

Danys i lesions que sén indicis
d’humitats que traspuen a
I'interior d’'un o més habitatges.

Danys i lesions molt lleus per
humitats en elements que no
conformen I'envolupant dels

habitatges

Sense danys i lesions que
puguin comportar o suggerir
una falta d’estanqueitat a
l'aiguaia l'aire.

X.4.2. Qualitat dels
materials i sistemes
constructius.

Materials o elements
constructius toxics, inflamables
o perjudicials per a la salut.

Materials o elements
constructius puntuals que sén
nocius per a la salut o que
poden comportar un risc.

Materials o sistemes
constructius de molt

baixa qualitat que poden
comprometre el bon
funcionament o la durabilitat
de I'element, o que malmeten
de forma irreversible algun
element de valor artistic i
patrimonial.

Materials o sistemes
constructius de baixa qualitat
gue poden comprometre

la durabilitat i el bon
funcionament de 'element

a llarg termini, o que poden
dificultar la recuperacié dalgun
element protegit o de valor
artistic i patrimonial.

Materials i sistemes
constructius de qualitat i ben
instal-lats.

Materials i sistemes
constructius de qualitat,
durables, ben instal-lats i que
s'adequen a les condicions
historiques i constructives de
I'edifici.

Normativa de referencia

Decret 141/2012, Ordenances Metropolitanes de |'Edificacio
(OME), Inspeccié Técnica de I'Edificaciod (ITE)

Decret 141/2012, OME, ITE,
Llibre de 'edifici i valoracio
contextual

ITE, Llibre de I'edifici i valoracio
contextual

Llibre de I'edifici i valoracio
contextual

Llibre de 'edifici, valoracio
contextual i normativa
especifica de Patrimoni

ESTAT DE CONSERVACIO
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Formes d’apropiacio i cura de ’espai

Taula 1.2. Indicadors geneérics sobre les formes d’apropiacio i cura de l'espai
residencial (eix 5)

La Taula 1.2 recull els indicadors i els criteris genérics utilitzats per qualificar les
formes d’apropiacio i cura dels espais residencials, un eix que també és trans-
versal en la major part d’espais privats i comunitaris estudiats. En les taules
corresponents de cada espai analitzat s'aporten referéncies més especifiques
als indicadors sobre les formes d’apropiacié i cura dels diferents espais analit-
zats, sense fer referencia als criteris que queden explicats a continuacio.

Fonamentalment, 'estat de conservacio s’analitza a través de |'observacid
directa de danys i lesions en els diferents materials, elements i sistemes cons-
tructius que conformen els espais estudiats; aixi com de la valoracio de la qua-
litat dels materials i sistemes constructius que poden ser d’origen o fruit d’'una
intervencié de reparacié o substitucié dels sistemes originals.

Les fotografies de la Figura 1.2 mostren exemples de 'observacié de formes
d’apropiacié de diferent tipus i intensitat.

En els apartats especifics d’avaluacié d’espais s'aporten exemples de la qualifi-
cacio de les formes d’apropiacid, manteniment i cura de cadascun dels espais.

Eix 5 Apropiacié i manteniment (transversal als espais comuns i privats)
Qualificacié HC2 mCl B2 B1 m A2 AL
Formes d’apropiacié que posen Formes d’apropiacié
en risc les persones usuaries generalitzades que malmeten . » . Formes d’apropiacié que
. , o : . , Intensitat d’Us molt baixa: falta . , . . L
pel que fa a la seguretata I'ls, | Formes d'apropiacié que poden | la funcionalitat d'un element . , SR Signes d’una certa intensitat mostren la convivencia de
X.5.1. Formes , Qe . . ) de signes d’apropiacié o bé - o . . .
; L I'accessibilitat i la salubritat comportar un risc puntual o de | o espai, o que poden ° - . d’Us a través d’una o més diferents usos, de tipus
d’apropiacio. ; . o o presencia exclusiva de formes ) o s
de l'espai; apropiacié amb menor gravetat. comprometre la durabilitat , T . formes d’apropiacio. quotidia, de trobada, de lleure
AT : o d’apropiacié decoratives. 2
materials toxics o inflamables de materials i sistemes i d’estar.
que poden comportar un risc. constructius.
Falta de manteniment i Falta de manteniment i cura .
. . . . . Signes de cura dels elements o
. cura generalitzada que pot Falta de manteniment que pot | que no comporta un risc per Manteniment poc manifest, . o Neteja i bon estat dels
Indicadors . . ! . o . constructius, neteja i o -
X.5.2. Manteniment. comportar un risc per a les comportar un risc de menor a la seguretat perod suposa de molt baixa intensitat o poc manteniment. Elements elements auxiliars i utensilis per
persones usuaries (salubritati | gravetat. molésties permanents adequat. . ‘ al manteniment.
. . auxiliars en bon estat.
seguretat a I'Us). importants.
Signes d’abandonament Els elements auxiliars o de
i desus, com elements suport per a les formes . . .| Formes d’apropiacio i
. ) T , . . Signes de cura dels espais, més
X.5.3. Signes de cura de d’apropiacio trencats o d’apropiacié o de manteniment < . elements que denoten cura
, . - - . ) . enlla d’elements exclusivament | . .
I'espai (C) abandonats o signes evidents es troben obsolets i poc decoratius i un manteniment constant
de falta d’Us i manteniment de | cuidats. // No hi ha signes de ’ d’elements i espais.
I'espai. cura de l'espai.
Normativa de referéncia Llibre de I'edifici i contextual
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Accessos
Taula 1.3. Indicadors per a I'avaluacioé dels accessos

La Taula 1.3 recull els indicadors principals utilitzats per qualificar els accessos
a partir dels eixos 2, 3,4 i 5.

A la pagina seglient s'aporta un exemple de I'avaluacié d’un accés per eixos i
a nivell sintetic.

Espais comuns

Accés

Eix 2 Ventilacio i il-luminacié natural
Qualificacié mC mCl B2 B1 A2 HAl
Tancament que permet el Tancament amb un Tancament amb un
Tancament que permet el pas | pas de poca llum natural per ) )
A.2.1. Entrada de llum Tancament que no permet el . - envidrament de grans envidrament de grans
- de molt poca llum natural per | poca dimensié o per falta de . . . ) ;
natural. pas de la llum natural. : - o . dimensions que permet una dimensions que és transparent
poca dimensid transparéncia i opacitat de . ; , U
o gran entrada de llum natural. i permet vistes a 'espai public.
_ I'envidrament.
Indicadors T . T T . .
ncamen n rm ncamen rm
ancament que no permet fa ’a cament que perme Tancament amb una obertura | Tancament amb una obertura
— ventilacié natural més enlla del | I'entrada de ventilacié natural . . . - . . iy .
A.2.2. Ventilacié , : fixa o practicable de dimensié | fixa de dimensid considerable
- - moment d’obertura, niamb amb una obertura que es . : .
natural. ) i N . i funcionament correctes que | que permet una entrada d’aire
elements practicables niamb troba obstruida o que funciona L
. permet la ventilacié natural. permanent.
obertures permanents. parcialment.
Normativa de referencia Valoracié contextual
Eix 3 Accessibilitat i seguretat a I'iis
Qualificacié HC2 mCl B2 B1 A2 Al

A.3.1. Amplada i alcada
del portal d'accés.

Amplada del portal d’accés
<0,80 mialcada <1,80 m.

Alcada del portal d’accés entre
1,80-2m.

Amplada del portal d’'accés de
0,80 m.

Amplada del portal d’accés
<lm.

Portal d’accés de grans
dimensions (>1,5 m x>2 m) i
obertura de >1 m d'amplada.

Que no és accessible des
d’un espai exterior segur amb
accés per bombers, o que s’hi

Més de 5 habitatges i >PB+3

A.3.2. Grad o desnivells sense sistema de porter

Que té un grad d'accés amb

Que té un petit grad o desnivell

Amb porter automatic en bon

Sense desnivells ni ressalts a

Indicadors d’accés. . v automatic o amb un sistema una contrapetja >18 cm. d’accés (contrapetja <18 cm). estat i ben senyalitzat. I'accés.
accedeix a través d’un altre .
. molt malmes.
edifici o un local.
. . . <FPb+ \ e
M¢és de 50 persones habitants i Menys _de > habitatges i <PB+3 Amb porter automatic en bon
A.3.3. Porter . sense sistema de porter . ) )
s >PB+3 sense sistema de porter | - L . - estat, ben senyalitzat i localitzat | -
automatic. automatic o amb timbres

automatic.

malmesos.

a una alcada <1,60 m.

Normativa de referencia Decret 141/2012, CTE DB SUA

OME, CTE DB SUA

Eix 4

Estat de conservacio

Descripcié d'indicadors especifics

Danys i lesions detectats i qualitat dels materials, elements i sistemes observables al portal d'accés: grad, llinda i brancals, tancaments, porta i pany.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacié dels elements i sistemes constructius de l'accés: paviment, llinda i brancals, fusteria i envidrament de la porta (si s’escau).

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcid d'indicadors especifics

Formes d’apropiacid, usos, senyals de manteniment i cura de I'accés: objectes al llindar de la porta o laterals, formes d’apropiacié en el cancell, cartells, avisos o decoracions al cancell o a la porta.




Exempe d’avaluacié de I'accés

ACCESSOS

Eix 2. Ventilacié i il-luminacié natural. Nivell B2

— A.2.1. Entrada de llum natural. A2
El tancament té un envidrament prou gran i transparent que permet
'entrada de llum natural i vistes amb el carrer.

— A.2.2. Ventilacié natural. B2
El tancament no permet I'entrada de ventilacié natural més enlla del
moment d’obertura de la porta.

Eix 3. Accessibilitat i seguretat a I’Gs. Nivell A2

— A.3.1. Amplada de pas i alcada del portal d’accés. A2
Amplada d’1 mialgada de 2,07 m.

— A.3.2. Grad o desnivells d'accés. Al
No hi ha graons ni desnivells en el portal d’accés.

— A.3.3. Porter automatic. A2
El porter automatic es troba en bon estat i esta actualitzat, tot i que
no té camara.

Eix 4. Estat de conservacié. Nivell B2

— A.4.1. Caracteristiques i abast dels danys i lesions observables al
portal d’accés (grad, llinda i brancals, porta i pany). B2
S’‘observen oxidacions generalitzades en diferents punts de la fus-
teria, tot i que no comprometen el funcionament de la porta.

— A.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. A2
Els diferents elements que conformen el portal es troben en bon
estat. El tancament de la porta ha estat substituit per un sistema amb
fusteria d’acer i un gran envidrament transparent, de bona qualitat.

Eix 5. Formes d’apropiacio i cura de I'espai. Nivell B1

— A.5.1. Formes d’apropiacio. B1
No s’observen formes d’apropiacio al portal.

— A.5.2. Manteniment. B1
Les superficies i I'envidrament sén bruts, sense que aixd suposi mo-
lesties importants o un pitjor funcionament.

— A.5.3. Signes de cura (complementari). B1
No s’observen signes de cura al portal d’accés.

index d’habitabilitat global de ’accés. Nivell B1

Mitjana obtinguda = 2,33* (2,37 si es considera I'eix 5)

C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat
2,33
\
1 1,42 1,83 2,25 2,67 3,08 3,5
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Vestibuls

Taula 1.4. Indicadors per a I’'avaluacio dels vestibuls

La Taula I.4 recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per quali-
ficar els accessos a partir dels cinc eixos d’habitabilitat considerats.

L'analisi de la disponibilitat d’espai (eix 1) té en compte la superficie Util total i
el nombre total de persones habitants a I'edifici (que fan uUs del vestibul) com
a factors de minoracié que permeten decantar la qualificacié dels indicadors
principals en un sentit més o menys favorable segons cada cas.

A la pagina 9 s‘aporta un exemple de l'avaluacié d’un vestibul segons els dife-
rents eixos d"habitabilitat i a nivell sintetic.

Espais comuns

Vestibul

Eix 1 Disponibilitat d’espai
Qualificacié HC2 el B2 B1 m A2 M Al
Amplada <1,2 mi/o Amplada>2,2 mi Amplada> 22 mi
V.1.1. Amplada de pas. | Amplada <80 cm. estrangulaments puntuals de Ampladaentre 1,2 - 1,5 m. Amplada <2,2 m. estrangulaments sempre P L
> profunditat.
<80 cm. >1,2 m.
V.1.2. Profunditat. Profunditat <1,2 m. Profunditat entre 1,2-1,5 m. Profunditat <2 m. Profunditat =2 m. Profunditat >2 m. -
V.1.3. Algada. Alcada <2 m. Alcada=2m. Alcada entre 2-2,2 m. Alcada entre 2,2-2,5m. Alcada >2,5 m. Doble alcada (>3,5 m).
Indicadors Signes evidents de falta ) ) .
. , L Objectes mal emmagatzemats, | .. , . : . Hi ha espai d'emmagatzematge | , .. .
V.1.4. Espai d’espai d'emmagatzematge o Signes de falta d’espai No hi ha espai : . o, o Hi ha espai d'emmagatzematge
; . . . que dificulten o estrenyen el , , : previst o dimensié suficient per .
d’emmagatzematge (C). | i/o objectes que obstrueixen o e d’emmagatzematge. d’emmagatzematge previst. cloure’n equipat.
dificulten molt el pas. pas. '
Hi ha espai disponible per a I'Us
V.1.5. Valoracié Lespai disponible no permetla | , . S . comode de tots els elements , -, i
L , . . . , - Uespai disponible impossibilita . . . . , ) - . U'espai és molt generds i
qualitativa de l'espai funcionalitat d’elements basics | . . : - No hi ha espai disponible per a | La morfologia de l'espai no basics i altres accessoris com - : .
. . -, , I'Us simultani de les busties o . P . possibilita usos diferents, i
disponible en relacio de la porta, o el pas de més . la trobada. afavoreix la trobada. les busties, i també per a la . , .
, altres accessoris i el pas. , .._. | diferents formes d’apropiacié.
als usos (C). d’una persona. trobada sense que s'obstaculitzi
el pas.
Fm.V.1. Superficie util. Superficie Util. Barems contextuals, en relacié als resultats obtinguts: <3 m?->20 m2.
Factors de
minoracio
fg;’g‘ezﬁtpsearsl%g?ﬁs.d Nombre de persones residents. Barems: >100 persones / 75-100 / 50-75/ 25-50/ 25-50/ <25 persones.

Normativa de referéncia

Valoracié contextual

OME, CTE DB SUA
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Eix 2

Ventilacio i il-luminacié natural

Qualificacié

mC2

mC1

B2

B1

A2

HAL

V.2.1. Entrada de llum
natural.

No hi ha cap obertura perala
ventilacié natural del vestibul,
més enlla de I'obertura de la

porta en els moments d’accés.

Hi ha una petita entrada de
ventilacié natural perd és
clarament insuficient, es troba
parcialment obstruida o és
practicable i de dificil accés.

L'entrada de ventilacié natural
és molt escassa i/o depén dels
habits d’Us.

Hi ha entrades de ventilacio
natural permanent i de
dimensié adequada.

Hi ha entrades de ventilacié
natural permanents i daltres
de regulables, de dimensions
generoses.

Indicadors

V.2.2. Ventilacio
natural.

No hi ha cap entrada de llum
natural al vestibul.

Lentrada de llum natural és tan
reduida que només il-lumina
molt puntualment un ambit,
com la porta.

Entrada de llum natural que és
insuficient i no és transparent.

Entrada de llum suficient sense
transparencies.

Les obertures de llum natural
estan ben dimensionades i sén
transparents.

Les obertures de llum
natural estan protegides de
I'assolellament directe amb
una zona porxada o amb

proteccions solars regulables.

Normativa de referéncia Contextual OME Contextual
Eix 3 Accessibilitat i seguretat a I'tis
Quialificacio HmC mcCl B2 Bl A2 HAl
Més d’un grad o desnivell de
V3.1 Graons i més de 20 cm, o bé un tram Grad o desnivell de més de Grad o desnivell de més de Sense graons ni desnivells

desnivells al vestibul.

d’escala previ a l'accés a les
busties 0 a un repla de més
dimensié que el vestibul.

20 cm previ a l'accés a les
busties.

20 cm previ a l'accés al primer
tram d’escala.

previs al primer tram d’escala i
a l'accés a les busties.

Indicadors

V.3.2. Amplada de pas
al vestibul.

Amplada de pasi/o
estrangulaments <80 cm.

Amplada de pas o
estrangulaments <1 m.

Amplades de pas entre
1-1,2m.

No es pot inscriure un cercle
de diametre >1,5m entre el
vestibul i un punt d’accés a
I'ascensor o espai previst per a
I'ascensor.

Amplades de pas entre
1,5-2,2m.

Amplades de pas >2,2 m.

Normativa de referéncia

CTE DB SUA

OME, CTE DB SUA

Eix 4

Estat de conservacio

Descripcié d’indicadors especifics

Danys i lesions detectats i qualitat dels materials, elements i sistemes observables al vestibul: paviments i graonat, base dels murs, particions, revestiments i acabats, sostres, instal-lacions i altres

accessoris.

Qualitat dels materials i de la renovacid o rehabilitacié dels elements i sistemes constructius observables al vestibul.

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcié d’indicadors especifics

Formes d’apropiacid, usos, senyals de manteniment i cura obervables al vestibul.

VESTIBULS

ANNEX 1. METODES D’AVALUACIO PER INDICADORS, EIXOS D’HABITABILITAT | PER ESPAIS RESIDENCIALS
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Exempe d’avaluacié del vestibul

VESTIBULS

Eix 1. Disponibilitat d’espai. Nivell C1

V.1.1. Amplada de pas. C1
Estrangulament <80 cm per la col-locacié de la caixa de comptadors.

V.1.2. Profunditat. A2
Profuditat > 2 m.

V.1.3. Algada. B2
Alcadaentre 22,2 m.

— V.1.4. Espai demmagatzematge. B1
No hi ha signes evidents de falta d’espai, perd tampoc hi ha cap espai
previst ni disponible per deixar objectes d’Us quotidia.

— V.1.5. Valoracié qualitativa de I'espai disponible. C1
Lamplada de pas és tan estreta que no és compatible la trobada o
I’Gs de les busties amb el pas d’una altra persona.

*Fan un Us de 'espai del vestibul unes 34 persones, i la superficie Util
ésde 7m2.

Eix 2. Ventilacié i il-luminacié natural. Nivell C1 N

— V.2.1. Entrada de llum natural. B1
L'Unica entrada de llum és la superficie vidriada de la porta que té
prou dimensio, perd com a conseqléncia de la baixa algada i de la
dimensié molt profunda, la llum natural practicament no arriba al
final del vestibul.

— V.2.2. Ventilacié natural. C1
No hi ha cap obertura que permeti I'entrada de ventilacié natural al
vestibul més enlla de 'obertura de la porta en els moments d’accés.

Eix 3. Accessibilitat i seguretat a I’tis. Nivell C2 1N

— V.3.1. Graons o desnivells al vestibul. A2
No hi ha graons ni desnivells al vestibul.

— V.3.2. Amplada de pas. C2
Estrangulament <0,8 m.

Eix 4. Estat de conservaci6. C2 Il

— V.4.1. Danys i lesions al vestibul. C2
S'observen lesions generalitzades per humitats en tots els paraments:
una filtracié de les instal-lacions de subministrament d’aigua mulla
parcialment el paviment, que esta tacat, i pot provocar relliscades; la
pintura i el revestiment de morter de les parets s’han despres com-
pletament en alguns punts, i s'observen humitats per capil-laritat.

— V.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. B2
El paviment ha estat substituit en algun moment per rajoles de
terrazo que es troben en un estat regular. Les parets i bigues del
sostre, que estan exposades, es van intervenir amb acabats que no

es conserven en gaires punts i que no sén adequats per les humitats
(pintura plastica que no és transpirable i un acabat amb gotelé que
no respecta els acabats originals).

Eix 5. Formes d’apropiacid i cura de I’espai. Nivell B2

— V.5.1. Formes d’apropiacié. B1
No s’observen formes d’apropiacio al vestibul.

— V.5.2. Manteniment. B2
La falta de manteniment és manifesta, tot i que no representa una
moléstia o un risc que es pugui considerar greu.

— V.5.3. Signes de cura (complementari). B2
S’'observen alguns senyals d'abandonament, com les busties malme-
ses, obertes i/o plenes de cartes.

index d’habitabilitat global del vestibul. Nivell C2 Il

Mitjana obtinguda = 1,25* (1,4 si es considera I'eix 5)

C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat

1 1,42 1,83 2,25 2,67 3,08 3,5
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Escales

Taula 1.5. Indicadors per a I’'avaluacio de les escales

com a factors de minoracié que permeten decantar la qualificacié dels indica-
dors principals en un sentit més o menys favorable segons cada cas.

La Taula I.5 recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per quali-
ficar les escales a partir dels cinc eixos d’habitabilitat considerats.

A la pagina 12 s’aporta un exemple de l'avaluacid de l'escala segons els dife-
rents eixos d’habitabilitat i a nivell sintétic.

Com en els vestibuls, I'analisi de la disponibilitat d’espai (eix 1) té en compte
la superficie Util dels replans i el nombre total de persones habitants a I'edifici

Espais comuns Escala
Eix 1 Disponibilitat d’espai
Qualificacié HC mCc B2 B1 A2 WAL

E.1.1. Valoracio de
I'espai disponible als
replans de 'escala en
relacio als usos.

No hi ha espai disponible per a
la funcié basica d’obrir la porta,
és a dir, no hi ha repla.

Uespai disponible no permet el
pas d’una persona mentre una
altra obre la porta.

Uespai disponible no
compatibilitza el pas amb cap
altra forma d’apropiacio o
emmagatzematge puntual.

No hi ha espai disponible per a
la trobada.

Uespai disponible és
suficient per a totes les
funcions elementals i admet
la trobada, I'apropiacié o
'emmagatzematge puntual

U'espai disponible és prou
generods per compatibilitzar la
simultanietat de diferents usos i
formes d'apropiacio.

residents a 'edifici.

Nombre de persones residents. Barems: >100persones / 75-100 / 50-75/ 25-50/ 25-50/ <25 persones.

Indicadors d’algun element d’ts quotidia.
E.1.2. Espai S[gnes.ev)dents de falta Objectes puntualment mal . , . No hi ha espai suficient per Hi ha. espal d emmaga?zgmatge Lespai permet de|xar'de
; d’espai d'emmagatzematge e Signes de falta d’espai : previst o dimensio suficient per | forma prolongada objectes
d’emmagatzematge als | . . . emmagatzemats, que dificulten | 7, deixar puntualment algun . . o L : .
, i/0 objectes que obstrueixen o d’'emmagatzematge. . ) s deixar puntualment objectes d’Us quotidia, o hi ha espai
replans de l'escala (C) . o o estrenyen el pas. objecte d’Us quotidia. . i , .
dificulten molt el pas. d’Us quotidia. d’emmagatzematge equipat.
Factors d Fm.E.1. Superficie util. Superficie util dels replans. Barems contextuals, en relacio als resultats obtinguts: <1 m?- >5 m?.
actors de
minoracié Fm.E.2. Persones

Normativa de referéncia

OME, CTE DB SUA

Eix 2

Ventilacid i il-luminacié natural

Qualificacié

HC2

mc

B2

Bl

A2

H Al

E.2.1. Entrada de
[lum natural a la caixa
d’escala.

No hi ha cap entrada de llum
natural a la caixa d’escala.

Uentrada de llum natural
és molt reduida o es troba
obstruida.

Uentrada de llum natural és
insuficient i il-lumina només
ambits puntuals, de manera
gue alguns replans o punts de
I'escala son foscos.

Uentrada de llum natural és
a través d’'obertures a un
pati de dimensio o superficie
insuficient.

Hi ha entrades de llum natural
de dimensid suficient que
obren a un pati de dimensid i
superficie adequada.

Hi ha entrades de llum natural
obren alafacanaoaun
celobert i son transparents.

Indicadors

E.2.2. Ventilacid natural
de la caixa d’escala.

No hi ha cap obertura per a la
ventilacié natural de la caixa
d’escala.

Les obertures de ventilacio
son intermitents segons la
planta o es troben parcialment
obstruides.

La ventilacio natural es fa a
través d’'obertures de dimensio
insuficient o bé d’obertures que
obren a un pati de dimensié o
superficie molt inadequades.

Les obertures de ventilacio
obren a un pati de dimensié
insuficient.

La superficie de ventilacio
és>1,25 m?iles obertures
obren a un pati de dimensio
adequada.

Les obertures de ventilacio
obren a un celobert de
dimensié molt generosa o a la
facana.

E.2.3. Dimensio del forat
d’escala (C).

Sense forat d’escala.

Forat de costat <30 cm.

Forat de costats >30 cm i
superficie <0,6 m?.

Forat de superficie entre
0,60 m?i 1,25 m?.

Forat de costat >30 cm i
superficie >1,25 m?.

Forat de costat >60 cm i
superficie >1,25 m?.

Normativa de referéncia

Contextual

OME, CTE DB SUA
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Eix3

Accessibilitat i seguretat a I'iis

Qualificacié

HC2

mcC

B2

Bl

| A2

AL

E.3.1. Instal-lacio
d’ascensor.

Edifici de més de 5 plantes
sense ascensor, inclosa la
planta baixa.

Edifici d’entre 4-5 plantes sense
ascensor, inclosa la planta
baixa.

Edifici d’entre 2-3 plantes sense
ascensor, inclosa la planta
baixa.

Edifici amb ascensor a mig
repla, a partir de I'entresol, o
amb un ascensor I'accés al qual
no és practicable.

Edifici amb ascensor d’accés
practicable.

Edifici amb ascensor i
recorregut accessible.

passadissos.

E.3.2. Amplada de pas
de trams, replans i

Amplada de pas <70 cm.

Amplada de pas entre
70180 cm.

Amplada de pas de 80 cm.

Amplada de pas en trams
d’escala de 90 cm i al passadis
entre 1-1,20 m.

Amplada de pas >1,20 m.

E.3.3. Alcades.

Punt amb una algada <1,8 m.

Punt amb una algada entre
1,8-2m.

Alcades de pas entre 2-2,2 m.

Alcada=2,2 m.

Algcades de pas >2,2 m.

Indicadors

E.3.4. Caracteristiques i
estat de la barana (C).

Trams sense barana, amb forats
a la barana, o desnivells >60 cm
sense barana.

Barana amb una alcada

<80 cm, amb algun element
de subjeccid en mal estat o
trencat.

Barana escalable i/o sense
passama.

Barana de 80 cm en trams
inclinats i amb una algada
<90 cm en replans, i/o una

separacio entre barrots >12 cm.

Barana >90 cm, barrots
separats <12 cm i passama en
bon estat.

Barana adequada i disposicid
d’elements auxiliars per al
repos i/o passama a la paret.

del graonat (C).

E.3.5. Dimensions i estat

Graonat amb dimensions de
petja <20 cm, amb elements
inestables 0 amb deformacions
gue poden comportar
caigudes.

Graonat puntualment malmes
o desgastat, alguns graons de
petja <20 cm i/o contrapeja
>20 cm, o canvis en la relacié
de petja-contrapetja.

Petja <26 cm i/o contrapetja
>18 cm; variacions
considerables en algun punt i/o
replans partits.

Puntualment, relacié de
petja < contrapetja; graonat
puntualment malmes que no
Suposa un risc.

Petja >28 cm, sense variacions
ni deformacio del graonat.

Graonat adequat i senyalitzacié
complementaria en els punts
de canvi de material.

E.3.6. ll-luminacio

i proteccio contra
incendis (C).

artificial, senyalética

[l-luminacio artificial
inexistent o en mal estat de
forma generalitzada, sense
il-luminacioé d'emergéncia.

Il-luminacio artificial espatllada
en algun tram, que deixa trams
o replans foscos.

[l-luminacio artificial amb una
variacio considerable entre
trams i replans, senyalitzacio
inexistent o malmesa dels
replans, i falta d’extintors.

Senvyalitzacié malmesa en algun
repla, i falta d’extintors.

[l-luminacio artificial en bon
estat i equilibrada, senyalitzacio
correcta i visible, equip
d’extintors en bon estat.

I-luminacio artificial i
senyalitzacié adequades,
extintors i senyalitzacié del
recorregut d’evacuacio.

Normativa de referéncia

OME, CTE DB SUA

Eix 4

Estat de conservacio

Descripcio d'indicadors especifics

Danys i lesions detectats i qualitat dels materials, elements i sistemes observables de la caixa d’escala: paviment i graonat, volta d’escala, murs portants, revestiments i acabats, obertures, barana i
passama, instal-lacions i altres accessoris.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacio dels elements i sistemes constructius observables en la caixa d’escala.

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcié d’indicadors especifics

Formes d’apropiacid, usos, senyals de manteniment i cura obervables en replans, passadissos i trams d’escala.

VESTIBULS

ANNEX 1. METODES D’AVALUACIO PER INDICADORS, EIXOS D’HABITABILITAT | PER ESPAIS RESIDENCIALS
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Exempe d’avaluacié de les escales

VESTIBULS

Eix 1. Disponibilitat d’espai. Nivell C1

— E.1.1. Valoracié de I'espai disponible als replans de I'escala en relacié
als usos.* C1
Lespai disponible no permet el pas d’una persona mentre una altra
obre la porta, ni la trobada.

— E.1.2. Espai d’'emmagatzematge disponible als replans de I'escala
(complementari). B1
No hi ha signes de falta d’espai als replans, perd tampoc hi ha cap
previsié d’espai per deixar algun objecte d’Us quotidia en cap dels
diversos replans i trams d’escala, sense que aquest dificulti el pas.

*A I'edifici hi viuen unes 34 persones, i la superficie dels replans, que
obren a dos habitatges per repla (entre 6 i 7 persones), és d’1,6 m2,

Eix 2. Ventilacié i il-luminacié natural. Nivell B2

— E.2.1. Entrada de llum natural. B1
Lescala esta connectada a través d’'obertures a mig repla amb un
pati de ventilacié i de llums de dimensid insuficient que, malgrat tot,
permet una entrada moderada de llum natural.

— E.2.2. Ventilacié natural. B1
Les obertures de la paret en contacte amb el pati de ventilacié i de
llums estan permanentment obertes, tot i que la dimensio del pati és
insuficient per ventilar I'escala.

— E.2.3. Dimensio del forat d’escala (complementari). B2
El forat d’escala és forca estret, té unes dimensions de
44 cm x 1,44 cm i una superficie de 0,6 m2.

Eix 3. Accessibilitat i seguretat a I’Gs. Nivell C1 Il

— E.3.1. Instal-lacié d’ascensor. C1
Incloent la planta baixa, I'edifici té cinc alcades sense ascensor.

— E.3.2. Amplada de pas de trams, replans i passadissos. B2
Lamplada de pas en els trams d’escala i els replans
és d’entre 8090 cm.

— E.3.3. Algades. C2
Estrangulament puntual <2,2 m.

— E.3.4. Caracteristiques i estat de la barana (complementari). B2
Barana de ferro senzilla, que no s’ha renovat ni pintat, sense passama
i amb ressalts en cada canvi de tram.

— E.3.5. Dimensions i estat del graonat (complementari). B1
Dimensions adequades i paviment substituit amb peces d’aglomerat
de pedra que es troben en bon estat. Puntualment hi ha una relacié
de petja i contrapetja diferent, i la petja és generalment <28 cm.

— E.3.6. ll-luminacié artificial, senyalética i proteccid contra incendis

(complementari). B2

La il-luminacié artificial esta renovada pero no funciona a la primera
planta, tot i que hi ha llum d’emergencia. No hi ha senyalitzacions
per planta i porta ni extintors.

Eix 4. Estat de conservacié. Nivell C2 N

— E.4.1. Danys i lesions a la caixa d’escala. C1

S'observen humitats generalitzades, especialment als paraments en
contacte amb els replans, un dels quals és el mur que separa |'escala
del pati de ventilacio, i I'altre és un enva que separa el repla d’accés
als habitatges d’uns petits banys, alguns dels quals tenen obertures
de ventilacio a través de I'escala. Com a consequéncia de les humi-
tats, els revestiments i la pintura estan despresos en bona part dels
replans, excepte el darrer, on s’han reparat. S'observen fissures pun-
tuals en la seccié d’algunes voltes de I'escala, probablement com a
conseqléncia de la corrosio de les subjeccions de la barana de ferro.

E.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. B2

Com passava al vestibul, s‘observa una intervencié antiga amb
pintura plastica i acabat de gotelé, que es troba generalment en mal
estat i majoritariament no s’ha reparat o renovat. Alguns despreni-
ments per humitats s’han reparat amb morter en algun repla, i al
darrer repla s’ha enguixat i pintat I'enva, tot i que també es veuen
taques d’humitat.

Eix 5. Formes d’apropiacio i cura de I’'espai. Nivell B2

— E.5.1. Formes d’apropiacio. B1

Una mica més de la meitat dels habitatges tenen estoretes d’entra-
da, mentre que en dos replans no hi ha cap senyal d’apropiacié.

— E.5.2. Manteniment. B2

Les superficies del graonat i dels replans estan brutes de pols i per
I'ds intensiu, sense que aix0 pugui suposar molésties o riscos en la
seguretat a I'Us.

— E.5.3. Signes de cura (complementari). B1

No s’observen senyals d’abandonament perd tampoc de cura.

index d’habitabilitat global de Pescala. Nivell C1 1l

Mitjana obtinguda = 1,62* (1,7 si es considera l'eix 5)

C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat

1 1,42 1,83 2,25 2,67 3,08 3,5
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Badalots

Taula 1.6. Indicadors per a I’'avaluacio dels badalots

La Taula I.6 recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per quali-

ficar els badalots a partir dels cinc eixos d’habitabilitat considerats.

La major part d’indicadors es corresponen amb els que recull la Taula I.5 per a
I'avaluacié de les escales. Es el cas dels indicadors de I'eix 1 i I'eix 3. Ara bé, als

La cobertura i els paraments del badalot son elements més exposats que, tal i
com s’explica a I'apartat 6.2.1, acumula un bon nombre de les lesions i danys

observats, i que també han estat objecte de mdltiples intervencions.

Finalment, el darrer tram i repla d’escala sén també, sovint, diferents de la

comunitari.

badalots hi trobem alternatives d’il-luminacio i ventilacié natural a través de

la coberta que sdon fonamentals per I'habitabilitat als espais comuns interiors.

resta de replans, on s’hi donen altres formes d’apropiacid, sovint de caire més

Tot aix0 justifica que tractem els badalots com un espaiindependent de I'escala.

Espais comuns

Badalot

B.2.2. Ventilacid natural
del badalot.

No hi ha obertures per a la
ventilacié natural.

Les obertures per a la ventilacié
natural son molt reduides o es
troben obstruides.

Les obertures de ventilacio
sén practicables i no hi ha cap
altra entrada de ventilacié
permanent.

Hi ha obertures de ventilacid
permanent de dimensid
reduida.

Hi ha una superficie adequada
de ventilacié permanent
(>1,25m?2).

Eix 1 Disponibilitat d’espai
Qualificacié HC2 mCl B2 Bl A2 AL
Indicadors IDEM ESCALA (veure Taula 1.5)
Eix 2 Ventilacié i il-luminacié natural
Qualificacié HC mcC B2 Bl A2 AL
, Lentrada de llum natural és Uentrada de llum natural La cobertura del badalot . S, . .
. Lentrada de llum natural . . . . S . L La il-luminacio zenital a traves
B.2.1. Entrada de llum No hi ha cap entrada de llum . , escassa, a través de petites només permet la il-luminacid permet la il-luminacid natural
és molt reduida o es troba e . del badalot es pot regular amb
natural al badalot. natural. ; obertures als paraments del seu repla i primer tram del seu espaiide la part 2 :
obstruida. . . ) una proteccié solar practicable.
indicad verticals. descendent. superior de 'escala.
ndicadors

La ventilacié natural del badalot
és generosa i parcialment
regulable.

Normativa de referéncia

Contextual

OME, CTE DB SUA

Eix 3 Accessibilitat i seguretat a I'Us
Qualificacié HC mCl B2 B1 A2 M Al
Indicadors IDEM ESCALA (veure Taula 1.5)
Eix4 Estat de conservacio

Descripci¢ d’indicadors especifics

Danys i lesions detectats i qualitat dels materials, elements i sistemes observables al badalot: paviment i graonat, murs i paraments, sostres, llliernari, revestiments i acabats, obertures, barana i
passama, instal-lacions i altres accessoris.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacio dels elements i sistemes constructius observables al badalot.

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcié d’indicadors especifics

Formes d’apropiacid, usos, senyals de manteniment i cura de I'espai i el repla del badalot.
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Exempe d’avaluacié dels badalots

BADALOTS

Eix 1. Disponibilitat d’espai. Nivell B2

— B.1.1. Valoracié de I'espai disponible al badalot.* B2
Lespai disponible no permet la trobada perd podria admetre algun
tipus de forma d’apropiacido menor o decorativa.

— B.1.2. Espai d’'emmagatzematge disponible al badalot (compl.). C1
No hi ha signes de falta d’espai d’'emmagatzematge, pero tampoc hi
ha cap previsio d’espai i el possible emmagatzematge d’algun objecte
d’Us quotidia bloquejaria els accessos a la coberta.

*A l'edifici hi viuen unes 34 persones i la superficie del repla del
badalot és de 2,2 m?.

Eix 2. Ventilacié i il-luminacié natural. Nivell B2

— B.2.1. Entrada de llum natural. B2
La il-luminacié natural del badalot és molt escassa i no permet il-lu-
minar de forma zenital I'escala.

— B.2.2. Ventilacié natural. B1
Hi ha diverses obertures de ventilacié permanent de dimensio
reduida.

Eix 3. Accessibilitat i seguretat a I’tis. Nivell C2 Il

— B.3.1. Instal-lacié d’ascensor. C2
Incloent la planta baixa, I'edifici té cinc alcades sense ascensor, i el
badalot es situa a la sisena algada respecte al carrer.

— B.3.2. Amplada de pas del darrer tram d’escala i repla. B2
Lamplada de pas en el darrer tram d’escala és de 80 cm i el repla és
més ample que la resta, d’1 m.

— B.3.3. Algada. A2
L'alcada és de més de 2,2 m.

— B.3.4. Caracteristiques i estat de la barana (complementari). B2
Barana de ferro senzilla, que no s’ha renovat ni pintat, sense passama
i amb ressalts en cada canvi de tram.

— B.3.5. Dimensions i estat del graonat (complementari). B1
Dimensions adequades i paviment substituit amb peces d’aglomerat
de pedra que es troben en bon estat. Puntualment hi ha una relacié
de petja i contrapetja diferent, i la petja és generalment <28 cm. Tot
i que el darrer tram d’escala té una petja més gran, el recorregut fins
al badalot condiciona l'accessibilitat.

— B.3.6. Illuminaci¢ artificial, senyalética i proteccié contra incendis
(complementari). B2
La il-luminacié artificial esta renovada pero no funciona a la primera
planta, tot i que hi ha llum d’emergencia. No hi ha senyalitzacions
per planta i porta ni extintors. Al badalot, la il-luminacié artificial
funciona adequadament.

Eix 4. Estat de conservacid. Nivell A1 Il

— B.4.1. Danys i lesions al badalot. A1
Els paraments del badalot han estat completament rehabilitats i es
troben en perfecte estat. La coberta i els tancaments de les diferents
obertures (finestres i portes) s’han renovat i es troben en molt bon
estat de conservacio.

— B.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. A2
Els diferents elements renovats s’han construit amb sistemes i mate-
rials de qualitat i durables, i estan ben executats.

Eix 5. Formes d’apropiacid i cura de I'espai. Nivell A2 [

— B.5.1. Formes d’apropiacié. B1
No s’observen formes d’apropiacié comunitaries.

— B.5.2. Manteniment. A2
A diferéncia del vestibul i I'escala, el repla del badalot és molt net i
sembla que tingui un manteniment i neteja més habituals.

— B.5.3. Signes de cura (complementari). A2
Hi ha un petit ambientador amb perfum al repla del badalot.

index d’habitabilitat global del badalot. Nivell B1

Mitjana obtinguda = 2,12* (2,3 si es considera I'eix 5)

C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat

— 2112

1 1,42 1,83 2,25
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Cobertes

Taula 1.7. Indicadors per a I’'avaluacio de les cobertes

La Taula I.7 recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per quali-

ficar les cobertes a partir dels cinc eixos d’habitabilitat considerats.

La valoracié de la disponibilitat d’espai es basa en un indicador qualitatiu que
té en compte les possibilitats d’Us segons diferents caracteristiques morfolo-
giques de la coberta que no es quantifiquen. Tot i aixi, es tenen en compte la
superficie Util aixi com el nombre de persones residents a I'edifici com a factors

La coberta és un espai residencial comunitari pero també forma part de I'en-
volupant de I'edifici, com altres elements comuns com les facanes. Aixi doncs,

aspectes vinculats amb el confort ambiental.

de minoracié. La disponibilitat d’espai d’emmagatzematge i els signes de falta
d’espai es tenen en compte a partir d’un indicador complementari.

s’inclouen els indicadors complementaris de l'eix 2b, que avaluen diferents

Tenint en compte que l'accessibilitat vertical ja s’ha qualificat per a la major
part d’espais comuns, I'accés a la coberta amb ascensor es té en compte només
com un indicador complementari, i I'accessibilitat i la seguretat a I'Us s'avaluen
en el si de I'espai de la coberta.

Espais comuns

Coberta

Eix 1

Disponibilitat d’espai

Qualificacié

HC

mC1

B2

Bl

A2

AL

C.1.1. Valoracio de la
disponibilitat d’espai
exterior comunitari en
relacid als usos.

Coberta no transitable (sense
ampits, amb un sistema
constructiu no trepitjable,
coberta inclinada, terrat

No hi ha espai disponible a la
coberta, com a conseqliéncia
de la disposicié d’equips i
instal-lacions, entre d’altres.

Uespai disponible a la coberta
és reduit, només admet un
determinat tipus d’ds i no
facilita la trobada.

L'espai disponible a la coberta
no permet compatibilitzar usos
quotidians com l'estesa de
roba amb usos de lleure o de

Uespai disponible és adequat
i permet compatibilitzar
multiples usos comunitaris
quotidians, de trobada i de

Uespai disponible és generds

i es troba ben equipat per a
diversos usos, amb accessoris,
punt d’aigua i punt de llum.

residents a 'edifici.

Indicadors privatitzat, etc.). trobada. lleure.
. Hi ha signes evidents de falta Hi ha signes evidents de falta Hi ha alguns objectes mal : . Hiha un espai
C.1.2. Espai ) 2, . , 2 No hi ha espai , - , :
) d’espai d'emmagatzematge i/o | d’'espai d'emmagatzematge emmagatzemats a la coberta, , Lespai demmagatzematge d’emmagatzematge previst
d’emmagatzematge a la . . . S RO d’emmagatzematge a la . S - . . . o
objectes que impedeixen I'Us gue suposen una afectacié més | que es poden malmetre o disponible és suficient. i protegit, que és suficient i
coberta (C). . coberta. .
normal de la coberta. localitzada. malmetre altres elements. funcional.
Factors d Fm.C.1. Superficie util. Superficie Util. Barems contextuals, en relacié als resultats obtinguts: <5 m? /5-10 m? / 10-20 m? / 20-40 m? / >40 m?.
actors de
minoracié Fm.C.2. Persones Nombre de persones residents. Barems: >100persones / 75-100 / 50-75/ 25-50/ 25-50/ <25 persones.

Normativa de referéncia

Contextual

Eix 2b (C)

Confort térmic i acustic

Qualificacié

HC2

mC1

B2

Bl

A2

H AL

Indicadors

C.2b.1. Assolellament i
proteccio solar.

No hi ha cap espai que rebi
[lum solar directa a la coberta.

No hi ha cap espai dombra a la
coberta.

No hi ha un espai equipat o
regulable d'ombra a la coberta.

Hi ha algun element de
proteccio solar a la coberta.

Hi ha elements de proteccié
solar mobils i practicables a la
coberta.

C.2b.2. Aillament térmic
i acustic.

Coberta de fibrociment, xapa o
teula sense solera o encadellat,
sense material especific
d’aillament termic.

Coberta de fibrociment o
teula sobre sostre, o coberta
plana sense material especific
d’aillament térmic i sense
cambra d'aire.

Coberta plana amb cambra
d’aire sobre envanets de sostre
mort (a la catalana) o sobre un
doblatge de l'estructura, sense
material d’aillament térmic.

Coberta tipus sandwich amb
formigo lleuger o coberta plana
o inclinada amb aillament
térmic pero amb senyals

de reparacions i danys per
filtracions.

Cobertes planes a la catalana,
convencionals o invertides,
amb material especific
d’aillament termic, tipus
sandwich o amb teula sobre
sostre i amb aillament termic.

C.2b.3. Equips i
instal-lacions de
captacio energética i
refrigeracio (C).

No hi ha equips de refrigeracid
a la coberta.

No hi ha instal-lacions
comunitaries i hi ha pocs
equips de refrigeracio, sense un
espai previst per instal-lar-los.

Hi ha una previsié d’espai per a
les instal-lacions de refrigeracid
i per ainstal-lacions de captacio
solar.

Hi ha sistemes energetics
col-lectius i/o instal-lacions de
captacio fotovoltaica.

C.2b.4. Vegetacid i
naturalitzacio de I'espai
exterior (C).

No hi ha vegetacio, o només hi
ha algun element verd puntual
a la coberta.

Hi ha poca vegetacio.

Hi ha vegetacio abundant.

Hi ha vegetacio abundant,
capag de projectar ombra.

Normativa de referéncia

Contextual

OME, CTE DB HR, CTE DB HE
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Eix3

Accessibilitat i seguretat a I'iis

Qualificacié

HC2

mC1

B2

Bl

A2

WAl

C.3.1. Caracteristiques
i estat dels ampits,
baranes i proteccions.

Cornises, patis o salts
>60 cm sense barana, 0 amb

baranes en molt mal estat de

conservacié i amb elements
inestables que puguin
desprendre’s.

Baranes i ampits d'alcada

<90 cm, o amb elements
inestables, oxidats 0o amb altres
deficiencies puntuals.

Baranes i ampits d’alcada
<1,10 mi/o amb danys
importants.

Baranes i ampits d'alcada
d’1,10 m amb danys lleus.

Baranes i ampits en bon estat i
d’alcada >1,10 m.

C.3.2. Planeitat,
pendents i ressalts del

, pla de la coberta.
Indicadors

Coberta amb desnivells i
ressalts >20 cm.

Coberta amb pendents >12%.

Coberta amb ressalts i
pendents entre 6-12%.

Coberta amb ressalts o
pendents incomodes per a I'Us.

Coberta plana amb molt baix
pendent, o que disposa d’un
entarimat pla.

Coberta amb proteccions,
passamans, senyalitzacié de
canvis de pendent o ressalts, i
amb una superficie plana o de
molt baix pendent.

C.3.3. Disposicid i estat
de les instal-lacions i
daltres accessoris (C).

Antenes, cablejat i/o altres
accessoris la disposicid

o morfologia dels quals
compromet greument la
seguretat a |'Us.

Elements que dificulten el pas
amb seguretat i que no estan
senyalitzats o protegits.

Elements que poden suposar
molesties en I'Us o el pasino
estan senyalitzats o protegits.

Algun element que pot suposar
molesties en I'Us o el pas.

Sense elements que
comprometin la seguretat a
I'Gs o puguin suposar molesties
o dificultar I'is comunitari del
terrat.

C.3.4. Accés amb
ascensor (C).

Cobertaala 5aplanta o
superior d’un edifici sense
ascensor.

Coberta a la 4a planta d'un
edifici sense ascensor.

Coberta ala 3a planta d'un
edifici sense ascensor.

Edifici amb ascensor que no
accedeix a la coberta, o coberta
d’un edifici d’'una o dues
plantes sense ascensor.

Accés a la coberta amb
ascensor.

Accés a la coberta amb
ascensor i a través d’'un
recorregut accessible des del
carrer.

Normativa de referéncia

Contextual

OME, CTE DB SUA

Eix4

Estat de conservacio

Descripcié d’indicadors especifics

Danys i lesions detectats i qualitat dels materials, elements i sistemes observables des de la coberta: superficie impermeable i paviment, minvells i punts singulars, embornals i evacuacié daiglies, ampits
i parapets, instal-lacions, xemeneies i elements sortints, baranes i accessoris.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacié dels elements i sistemes constructius observables des de la coberta.

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcié d’indicadors especifics

Formes d’apropiacid, usos, senyals de manteniment i cura de I'espai exterior comunitari de la coberta.

COBERTES
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Exempe d’avaluacié de cobertes

Eix 1. Disponibilitat d’espai. Nivell B2 d’altres objectes de mobiliari abandonats o en mal estat, que poden

» ) s ) ) o suposar molésties i comprometre la seguretat a I'Us.
— C.1.1. Valoracié de la disponibilitat d’espai exterior comunitari.* B1

Lespai disponible d’Us comunitari és la meitat del total, ja que n’hi — C.3.4. Accés amb ascensor (complementari). C2
ha una part que esta privatitzat. Els objectes i instal-lacions presents La coberta comunitaria, com el badalot, es troba a la cinquena algada
a la coberta comunitaria dificulten la compatibilitat de diversos usos des del carrer, i I'edifici no compta amb instal-lacié d’ascensor.

comunitaris, tot i que la geometria de I'espai els afavoreix i hi ha

espai per, almenys, un determinat tipus d'ds. Eix 4. Estat de conservacié. Nivell B2

— C.4.1. Danys i lesions a la coberta. B2
S'observen taques a les rajoles ceramiques que, malgrat que s’han
renovat, estan parcialment ennegrides, fet que fa pensar que s’hi
estanca l'aigua quan plou, almenys parcialment. La resta d’elements
es troben en molt bon estat de conservacio.

— C.1.2. Espai d'emmagatzematge disponible al badalot (compl.). B2
Hi ha diversos objectes i mobiliari obsolet que ocupen forga espai.
No hi ha un espai previst per a 'emmagatzematge d’aquests o d’al-
tres objectes d’Us quotidia.

*A |'edifici hi viuen unes 34 persones i la superficie Util de la coberta

és de 322 m? — C.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. B2
' Tant el badalot com la coberta s"han mantingut i rehabilitat, pero la
Eix 2b. Confort térmic i acustic (complementari). Nivell C1 Bl conservacio del paviment trepitjable de rajola ceramica no és massa

bona, sigui per una execucid deficient dels pendents i I'evacuacio

— C.2b.1. Assolellament i protecci6 solar. B1 d’aigua de la pluja, o per la poca durabilitat dels materials utilitzats.

La coberta esta ben il-luminada i la col-locacié del badalot en relacié
amb l'orientacié fa que projecti ombra en un espai prou gran i moltes Eix 5. Formes d’apropiacio i cura de I’'espai. Nivell B2
hores del dia. Tot i aixi, no hi ha cap element mobil o regulable per a
la proteccié solar.

— C.5.1. Formes d’apropiacié. B2
S’'observen formes d’apropiacio pero els utensilis utilitzats estan mal-
— C.2b.2. Aillament téermic i acustic. C1 mesos o aparentment abandonats.
La solucié constructiva de la coberta de I'edifici té unes prestacions
termiques notablement pitjors que la major part de terrats a la cata-
lana dels ambits d’estudi, ja que el sostre inferior a la cambra daire
és només un cel ras de guix (veure el detall inferior de la figura 6.1.8).
D’altra banda, si n’hi ha hagut, les ventilacions de la cambra d’aire no
es conserven, ni en facana, ni al pati ni a través dels minvells, de tal
manera que la cambra no ventila.

— C.5.2. Manteniment. B2
Hi ha diverses antenes obsoletes, objectes i mobiliari malmesos.

— C.5.3. Signes de cura (complementari). B1
No s‘observen signes de cura en el terrat d’ds comunitari, a diferen-
cia del terrat d’Us privat que esta molt més apropiat i cuidat.

— C.2b.3. Equips de captacio energética i/o de refrigeracié. B2
Només s’observa un equip de refrigeracio a la part privatitzada de la
coberta, probablement corresponent a I'habitatge que en fa Us.

— C.2b.4. Vegetacio i naturalitzacié de I'espai exterior. B2
No hi ha vegetacié al terrat d’ds comunitari.

Eix 3. Accessibilitat i seguretat a I'is. Nivell B2

— C.3.1. Caracteristiques i estat dels ampits, baranes i proteccions. A2
Els ampits, baranes i proteccions tenen una alcada suficient i es

troben en molt bon estat de conservacio, han estat reparats. Index d’habitabilitat global de la coberta. Nivell B2

— C.3.2. Planeitat, pendents i ressalts del pla de la coberta. A2 Mitjana obtinguda = 2,12* (2,3 si es considera I'eix 5)
No hi ha ressalts ni desnivells, i el pendent del pla trepitjable de la

coberta és molt baix. )
C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat

— C.3.3. Disposicié i estat de les instal-lacions i d’altres accessoris
(complementari). B2
Hi ha diverses antenes paraboliques obsoletes i en mal estat, a més

COBERTES ANNEX 1. METODES D’AVALUACIO PER INDICADORS, EIXOS D’HABITABILITAT | PER ESPAIS RESIDENCIALS 19



Patis de ventilacio i de llums

Taula 1.8. Indicadors per a I’'avaluacio dels patis de ventilacié i de llums

La seglient taula recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per
qualificar els patis de ventilacio i de llums a partir dels eixos 2, 4 i 5.

La valoracié de la ventilacid i il-luminacid naturals (eix 2) es basa en I'adequacié
del pati per a la ventilacid i il-luminacié de les estances interiors de I'edifici i dels
habitatges. Aixi doncs, les caracteristiques morfologiques en planta i seccié del
pati es posen en relacid amb les estances que hi ventilen.

La valoracio6 de les formes d’apropiacid, manteniment i cura de I'espai del pati
(eix 5) es fonamenta principalment amb I'espai de la base del pati, perd també
es tenen en compte les formes d’apropiacié des dels ampits de les diferents

finestres que hi obren a cada planta.

Espais comuns

Pati de ventilacio i de llums

Eix 2

Ventilacid i il-luminacié natural

Qualificacié

HC2

mC1

B2

Bl

A2

H Al

P.2.1. Geometria i
superficie del pati en
relacio a l'algada.

Indicadors

Pati de superficie <4 m?
o diametre <1,8 m on hi
ventila una sala.

Pati de supeficie <4 m? o
estrangulacié <1,8 m on

hi ventilen totes o I'Unica
habitacio.

- Pati amb diametre <1/7 de
I'alcada de I'edifici, on hi ventilen
habitacions, cuines, banys
i escales, o diametre <2 m
(de costat o en estrangulacions).

- Pati de superficie <7 m?
per 3 alcades, <9 m? per 4
alcades, <11 m?per 5 alcades
o equivalent.

- Diametre <3 m i superficie
<9 m?+ 1,8 * nombre de plantes
a partir de la 3a, si hi ventilen
habitacions.

- Diametre <2,5 m i superficie
<6 m?+0,9 * nombre de plantes
per sobre de la 3a si hi ventilen
cuines, banys i escales.

- Diam. <1,8 m +0,1m * nombre
de plantes per sobre de la 33,
si hi ventilen cambres higiéniques
i/o escales.

- Diametre >3 m i superficie
>9 m?+ 1,8 * nombre de plantes
a partir de la 3a, si hi ventilen
habitacions.

- Diametre >2,5 m i superficie
>6 m?+ 0,9 * nombre de plantes
per sobre de la 3a si hi ventilen
cuines, banys i escales.

- Diametre >1,8 m + 0,1 * nombre
de plantes per sobre de la 3a,
si hi ventilen cambres higiéniques
i/o escales.

- Celobert, amb diametre >1/6
de l'alcada del pati o diametre
>3 m i estrangulaments >2 m,
on hi ventilen habitacions, cuines,
banys i escales.

- Celobert de superficie >12 m?
per 3 alcades, >14 m? per 4
alcades, >16 m? per 5 alcades
o equivalent.

P.2.2. Col-locacié

i caracteristiques

de la cobertura del patj,
si s‘escau.

La cobertura del

pati no té obertures
de ventilacid o té la
superficie de ventilacid
obstruida.

La cobertura del pati no
deixa I'espai periferic
lliure.

La superficie ventilada

de la cobertura del pati queda
per sota del 20% de la seva
superficie en planta.

La superficie ventilada
de la cobertura del pati és <2/3
de la superficie en planta del pati.

Hi ha un espai periferic lliure
sense tancaments entre les parets
del patiila claraboia, amb una
superficie de ventilacio el 20%
superior la superficie en planta;
compta amb una presa d’aire
exterior a la base o primera planta.

La superficie ventilada és >2/3 de
la superficie en planta; compta
amb una presa d’aire exterior

a la base o primera planta.

Normativa de referéncia

Contextual

Decret 141/2012- Annex 1, OME

Eix4

Estat de conservacio

Descripcié d’indicadors especifics

Danys i lesions detectats en els materials i sistemes constructius observables des dels espais comuns: murs, revestiments, instal-lacions, obertures, base i cobertura, si s’escau.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacid dels elements i sistemes constructius observables des dels espais comuns.

Eix5

Apropiacié i Manteniment

Descripcid d'indicadors especifics

Formes d'apropiacid, usos, senyals de manteniment i de cura observables a la base dels patis de ventilacid i de llums i als ampits de les finestres, si s'escau.
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Exempe d’avaluacié de patis de ventilacié i de llums . . . .
Eix 2. Ventilacio i il-luminacié natural. Nivell C1 Bl

— P.2.1. Geometria i superficie del pati en relaci¢ a I'alcada. C1
El pati comunica dos edificis veins. Ledifici vei té set algades, inclosa
la planta baixa ja que el pati arriba fins a la solera. En canvi, el mateix
pati a I'edifici que prenem com a exemple s’atura a I'entresol, i té

///JT\\\ cinc alcades fins a la coberta. El pati sencer té una superficie de 4,35
e \;\\\ m?, pero té un estrangulament que correspon a la part de 'edifici vei
AT amb una amplada d’1,32 m. Hi ventilen I'escala i una habitacio dels
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habitatges de 'edici que es pren d’exemple.
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— P.2.2. Col-locacio i caracteristiques de la cobertura del pati. Al
Es tracta d’un pati completament descobert.
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Eix 4. Estat de conservacié. Nivell C2 Il

S
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— P.4.1. Danys i lesions observables per la cara exterior del pati. C2

El revestiment es troba molt malmes i completament després en
bona part de la cara exterior del mur, expecialment en les plantes
superiors i a 'ampit de la coberta. Hi ha baixants pluvials obsolets,
que semblen anul-lats pero es troben en molt mal estat, i diversos
elements auxiliars oxidats. S‘'observen algunes esquerdes en llindes
i ampits. En els punts en que el mad ha quedat exposat, es troba
puntualment erosionat per I'accié directa de l'aigua de la pluja.
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— P.4.2. Qualitat dels materials i sistemes constructius. B2
El tram superior dels baixants pluvials és de fibrociment. No s’ha
mantingut ni rehabilitat el pati de venitlacié i la qualitat dels mate-
rials originals o molt antics s’ha vist profundament limitada pel seu
mal estat de conservacio.

Eix 5. Formes d’apropiacid i cura de I'espai. Nivell B2

— P.5.1. Formes d’apropiacié. B1
No s’observen formes d’apropiacié ni a la base ni als ampits de les
diferents finestres que hi obren.

— P.5.2. Manteniment. B2
A la base del pati, a l'algada del sostre de la planta baixa, hi ha bru-
ticia propia dels despreniments dels revestiments i de I'accid de la
pluja. El manteniment és inexistent; de fet, la base és inaccessible
per netejar.

— P.5.3. Signes de cura (complementari). B1 . o . o .
Malgrat la falta de formes d’apropiacié i de manteniment, no s'ob- Index d’habitabilitat global del pati de ventilacié i de llums. Nivell C2 Il
serva cap signe de falta de cura, a la base del pati no hi ha deixalles

: Mitjana obtinguda = 1,25* (1,5 si es considera l'eix 5)
ni bruticia procedent de les plantes superiors o de |'escala.

C2-C1: critic B2-B1: inadequat A2-Al: adequat

1 1,42 1,83 2,25 2,67 3,08 3,5
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Facanes

Taula 1.9. Indicadors per a I’'avaluacié de les faganes

La seglient taula recull els indicadors principals i complementaris utilitzats per

qualificar les facanes.

Les facanes, com |'estructura i les instal-lacions, s"han tingut en compte perque
son elements comuns molt rellevants de I'edifici, perd no tenen una dimensié
espacial, de tal manera que no se n’elabora un index d’habitabilitat global.

Només se’n qualifica I'estat de conservacié (eix 3) i, per a les faganes, es qua-

lifiguen alguns indicadors complementaris de confort térmic i acustic (eix 2b).

l'apartat 6.2.1 que aporta el relat i els resultats conjunts de l'avaluacié dels

espais i elements comuns en els quatre sectors estudiats inclou multiples
exemples i figures sobre I'avaluacié de les facanes principals, posteriors, mitge-

comunitaries.

res i testers, aixi com de I'estructura vertical i horitzontal, i de les instal-lacions

Es per aixd que no s'aporten exemples del procés d’avaluacié dels elements
comuns, corresponent a les taules 1.9 1.10

Elements comuns

Facanes (principals, posteriors, mitgeres i testers)

Eix 2b (C)

Confort térmic i acustic

Qualificacié

mC

mC

B2

Bl

A2

B Al

Indicadors

F.2b. Assolellament i
proteccio solar.

La fagana no rep llum solar
(sense incidéencia).

La facana gairebé no rep llum
solar (orientacié nord).

- La facana es troba altament
exposada a la radiacid i les
obertures, en general, no
compten amb sistemes de
proteccid solar.

- La facana rep molt poca
incidéncia de llum solar.

- La facana es troba molt
exposada a la radiacid i les
obertures no compten amb
sistemes de proteccié solar més
enlla del factor de forma, que
els projecta ombra parcialment.

- La facana esta parcialment
exposada a la radiacio i les
obertures, en general, no
compten am proteccions solars.

- La facana esta parcialment
exposada a la radiacio solar
i el seu factor de forma
garanteix 'ombra en periodes
estivals i I'assolellament a
I"hivern.

- La facana esta molt exposada
a la radiacié solariles
obertures compten amb
sistemes practicables de
proteccio solar.

La facana gaudeix
d’assolellament suficient, totes
les obertures compten amb
proteccions solars practicables
i amb un factor de forma que
contribueix a 'ombratge en
periodes estivals.

F.2c. Aillament termic i
acustic.

Murs d’un sol full i de poc
gruix, sense revestir o amb el
revestiment molt malmes. Ex:
fabrica de mad buit, perforat o
massis de 15 cm de gruix.

Murs de doble gruix sense
cambra d’aire ni material
especific d’aillament termic,
murs de mao perforat, buit o
massis de 30cm de gruix; murs
de paredat de pedra de 40 cm
de gruix sense revestiment

0 amb el revestiment molt
malmes, murs de formigd amb
doblatge perd sense material
especific d’aillament termic.

Murs de doble full amb
cambra d’aire sense material
especific daillament termic,
i/o amb el revestiment

molt malmes, amb signes
generalitzats d’humitats per
filtracio.

Murs de doble full amb cambra
d’aire i un acabat amb morter
aillant, i/o amb lesions puntuals
d’humitats per filtracio o el
revestiment puntualment
malmes.

Murs de doble full, sense ponts
térmics, amb material especific
d’aillament termic incorporat;
murs folrats amb material
especific daillament termic;
murs gruixuts de tapia de més
de 40 cm amb revestiment en
bon estat.

- Els tancaments es troben en
molt mal estat i no garanteixen
I'estanqueitat a 'aire i a I'aigua.

- Els tancaments no s’han
renovat, les fusteries estan mal
mantingudes i I'envidrament és
de vidre simple.

- Els tancaments només s’han
renovat parcialment i amb
sistemes de baixa qualitat.

- La major part de tancaments

s’han renovat, tot i que la qualitat

dels sistemes és regular.

- Els tancaments s’han renovat,
amb sistemes de doble vidre

i prestacions adequades; i es
troben en bon estat.

- Els tancaments s’han renovat
per sistemes molt eficients,
amb fusteries amb ruptura de
pont termic.

Normativa de referéncia

Contextual

OME, CTE DB HR, CTE DB HE

Eix 4

Estat de conservacio

Descripcié d’indicadors especifics

Danys i lesions detectats materials i sistemes constructius observables des de I'exterior: mur, revestiments, cornises, ampits, balcons, elements metal-lics (baranes i d’altres), instal-lacions i altres

accessoris.

Qualitat dels materials i de la renovacié o rehabilitacio dels elements i sistemes constructius observables des de I'exterior.
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Instal-lacions comunes i estructura de I’edifici

Taula 1.10. Indicadors per a l'avaluacié de les instal-lacions comunes i de

I'estructura de l'edifici

Com s’ha dit anteriorment, els elements comuns de I'edifici no constitueixen
un espai residencial en si mateixos, de tal manera que no se n‘aporta un index
d’habitabilitat global, i només se n’avalua I'estat de conservacio (eix 4).

A l'apartat corresponent de la memoria (punt 6.2.1) s’aporten fotografies i
exemples de I'avaluacid, de tal manera que en aquest cas tampoc s’inclouen
exemples de I'avaluacié.

Elements comuns

Instal:-lacions (subministrament eléctric, subministrament d’aigua, evacuacid i telecomunicacions)

Eix4

Estat de conservacio

Descripcio d'indicadors especifics

Nivell i qualitat de la renovacio de sistemes i equips de subministraments (electric i d’aigua), d’'evacuacié d’aigiies de la pluja i residuals i de telecomunicacions, observable des dels espais comuns

interiors i exteriors (fonamentalment des de les saletes de comptadors en vestibuls o cobertes, des de les facanes principals i/o posteriors, des de les caixes d'escala i els patis de ventilacid i de llums).

Elements comuns

Estructura (vertical, horitzontal, balcons, escales)

Eix 4

Estat de conservacié

Descripcié d’indicadors especifics

Danys i lesions que afecten els elements de I'estructura vertical (visibles des dels espais comuns, fonamentalment: murs de facanes, caixes d’escala i patis de ventilacid), de I'estructura horitzontal
(bigues i sostres) o en altres elements que tinguin una funcid portant (lloses de balcé i voltes d’escala), independent de I'origen de les lesions.

Danys i lesions en elements no estructurals compatibles amb un origen mecanic-estructural vinculat a I'estructura vertical o als fonaments de l'edifici.

Factors de risc o de
minoracio

Edificis on es té coneixement de la falta de trava entre murs portants, de falta d’elements de llinda en obertures en murs de carrega esvelts, d’una estructura vertical amb murs esvelts i una algada

Fm.Est1. considerable.
Estructura de bigues de fusta: si s'observen lesions importants per humitats i filtracions en els murs (faganes, patis i cobertes) i no consta cap intervencié de consolidacio, reparacio o rehabilitacio de
Frm.Est.2 I'estructura horitzontal.
T Estructura de bigues de ferro: si I'envolupant de I'edifici (facanes i cobertes) es troba en molt mal estat de conservacio, s’hi observen lesions d’origen mecanic-estructural i humitats per filtracio.
Estructura de biguetes de formigd armat: si es té coneixement de la preséncia de ciment aluminds i d’afectacions importants per carbonatacié del formigo a les biguetes, i si s'observen humitats.
Fm.Est.3. No hi ha hagut intervencions de rehabilitacio globals als altres elements comuns de I'edifici, principalment a I'envolupant (faganes, cobertes, instal-lacions).
Fm.Est.4. No hi ha constancia que s’hagin portat a terme intervencions de consolidacié estructural o reparacions en elements estructurals.

ANNEX 1. METODES D’AVALUACIO PER INDICADORS, EIXOS D’HABITABILITAT | PER ESPAIS RESIDENCIALS
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Habitatges

Taula 1.11. Indicadors per a I'avaluacié dels habitatges

L'avaluacié dels habitatges es fonamenta en les observacions de camp des
de I'exterior del recinte, fonamentalment des dels espais comuns i publics (el
carrer, I'interior d’illa i els replans). Aquestes observacions permeten verificar o
matisar la informacié primaria d’arxiu.

Estenen en compte tant els aspectes propis de la distribucié interior i del recinte
de I'habitatge com dels espais exteriors i I'envolupant. Com en els espais resi-
dencials comuns, es té en compte la interaccio de les persones habitants amb
I'habitatge, principalment a través de I'observacio de formes d’apropiacié i cura
als espais exteriors privats (balcons, galeries, terrasses) i als replans d’accés.

AN\

Espais privats

Habitatge

Eix 1

Disponibilitat d’espai

Qualificacié

ey

L el

B2

Bl

A2

WAl

H.1.1. Superficie util (S)

Superficie util <20m?2.

Superficie Util entre 20-36m2.

Superficie Util entre 36-45m2.

Superficie Util entre 45-75m2.

Superficie Util entre 75-90m2.

Superficie Util entre >90m?2.

H.1.2. Superficie util/
persona.

S (superficie util) <8+8*p
(p=nombre de persones)

S<16+10*p

S>16+10*p

H.1.3. Alcada.

Alcada general <1,9m.

Pas d’elements estructurals
puntuals <1,9m.

Alcada <2,2m.

Alcada entre 2,2-2,5m.

Alcada de 2,5-2,7m.

Alcada >2,7m.

H.1.4. Distribucio:
caracteristiques de les
estances en relacio a
I'ocupacio.

Més de 2 persones en
habitatges amb només una
habitacio.

Habitacions de <5m2, 2
persones en una habitacio de
<8m2, 3 0 més persones en
una habitacié <13m2.

H.1.5. Tipus i dimensio
d’espais exteriors

Totes les obertures son
finestres sobre ampit.

Hi ha alguna balconera sense
superficie Util.

La dimensié de l'espai exterior
privat és minima (<40cm

Espais exteriors privats reduits
(superficie aproximada entre

Galeries, balcons correguts
o petits terrats (superficie

Galeries o terrasses de
superficie >15m2.

Indicadors privats. d’amplada). 0,5i5m2). aproximada entre 5-15 m2).
Sala i habitacions amb Sala i habitacions amb isgli?nlehnasti)(l)tr?scfdnes duzzlégecrﬂicrlwi
H.1.6. Distribucio: Habitatge sense cuina, sense superficie insuficient (<10m2 superficie o dimensions Bany de dimensions reduides, integrada o inde qenditza;da de
nombre i dimensio de bany, o sense habitacio 0 <5m2 respectivament) reduides (<diametre habitatge sense espai per a dimgnsions suﬁcﬁ)ents banvde |
les estances (C). independitzable. i dimensions insuficients 2,8mi<bm2 0<2,6x2,6m I'eixugada natural de la roba. . . , Dany o
i . dimensions adequades i espai
(<2,4x2,4m i<1,8x1,8m). rexpectivament). ,
per a I'assecatge de la roba.
Signes de falta d’espai a Us de tipus quotidia molt Us dels espais exteriors intens
Evidencies de falta d’espai a I'interior, com un Us intensiu intensiup ug 6 deixa marge Us moderat perd amb amb formes d’apropiacio
H.1.7. Signes de sobre- | I'interior, com I'acumulacio de I'espai exterior que or ca ’a?tre Us ni per estag emmagatzematge d’alguns Us d’intensitat baixa o complementaries sense
ocupacio (C). d’'objectes en espais exteriors o | inclou I'estesa de roba i 2 asszr on os aispexteriors objectes en espais exteriors o inexistent. objectes o accessoris que
a l'accés. 'emmagatzematge d’'objectes P ’ P L acceés. no caben a l'interior o
S i privats o al repla d’accés.
d’Us quotidia. emmagatzematge.
Factors de Fm.H.1. Persones . ]
minoracié residents a I'habitatge., Nombre de persones residents. Barems: >7 persones / 5-7 persones / 4-5 persones / 3 persones / 2 persones / 1 persona

Normativa de referéncia

Decret 141/2012- Annex 2

Decret 141/2012- Annex 2 i Annex 1, OME
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Espais privats

Habitatge

Eix 2 Ventilacioé i il-luminacio
Qualificacié HmC el B2 B1 A2 HAl
H.2.1. Ampladadela | 5 5o m, Aentre 2,2-4,5 m. Aentre 4,5-6,5 m. - Aentre 6,5-10 m. A>10m
facana (A)
H 22 Perimetre de Alguna obertura es troba
o . -, L<Superficie util (s)/16 o sense | L< s/12 i nombre o superficie L<s/9 i/o nombre o superficie obstruida o té superficie
facana (L) i dimensi6 de ) S , L R iy L>s/9 -
obertures. d’obertures insuficients. d’obertures insuficients. insuficient en relacié a
les obertures. ,
I'estanca.
H23 Ll.ums directes D<1,8 m. D<3 m. D entre 3-4,5m. D entre 4,5-6 m. D entre 6-10 m. D>10m.
(distancia a facana D).
Indicadors , - P entre 12-18 m sense patis
H.2.4. Profunditat en . P>18m sense patis 0 amb 0 amb patis de dimensié - P de 12 m sense patis 0 amb
planta (P) en relacio als ) nse pats o amt insuficient. patis de dimensié insuficient.
patis de llums (veure patis de dimensid insuficient. . , )
o : _ . P entre 6-9 m ventilant a . P =6 m ventilant a una sola Profunditat / amplada = 0,5-1 Profunditat / amplada <0,5 Profunditat < A
indicadors patis de - P>9m ventilant a una sola . . . .
llums i ventilacié P2.1 i facana i sense patis una sola fagana i sense patis facana i sense patis o amb
P2.2) ¢ pats. 0 amb patis de dimensio patis de dimensid insuficient.
insuficient.
H.2.5. Ventilacid de les | Sala i/o habitacions sense Sala i/o habitacié principal amb | Habitacions i cuines amb Cuines i banys amb ventilacid a | Ventilacid adequada de totes Sala, habitacions i cuina
estances (C). ventilacié exterior. ventilacié a pati insuficient. ventilacié a pati insuficient. pati insuficient. les peces. exteriors.
Normativa de referéncia Decret 141/2012- Annex 2 Decret 141/2012- Annex 2 i Annex 1, OME

Eixos 2b-2e (C)

Confort térmic i acustic

Qualificacié

HC2 mC B2 Bl A2 H Al

H.2b.1. Assolellament i proteccié
solar.

Idem Facanes *es considera el tram de fagana que afecta I'habitatge.

H.2b.2. Proteccid solar dels espais
exteriors.

Hi ha zones d’'ombra gracies
al factor de forma i sistemes
mobils o practicables de
proteccio solar.

Hi ha una zona d'ombra
permanent o bé un sistema de
proteccio solar.

Hi ha parcialment zones
d’'ombra gracies al factor de
forma.

No hi ha cap element d'ombra
fix o proteccid solar practicable.

H.2c.1. Aillament térmic i acustic de
les parts opaques de facanes.

Idem Facanes *es considera el tram de fagcana que afecta I'habitatge.

H.2c.2. Aillament termic i acustic de

Indicadors -, Idem Cobertes *es considera la coberta de I'habitatge.
cobertes, si s'escau.
H.2c.3. Aill ermic i acusti . o
¢.3. Aillament térmic i acstic de Idem Faganes *es consideren les obertures de I'habitatge.
les obertures.
H.2d. Instal-lacions i equips de No s'observen equips de Els equips de refrigeracio es 'habitatge compta amb equip Hiha €quiIps qle captacio .
) S ) L - - ) y . . ) - energetica i sistemes col-lectius
refrigeracio i/o captacio energetica. refrigeracio. situen al balcé o a la facana. de refrigeracio a la coberta. en coberta
H.2.e. Vegetacid i naturalitzacié dels No hi ha cap element de | Hi ha molt pocs elements de Hiha dlygrsos elements de . - Hi ha vegetacié abundant que
: : . - - > vegetacié que no agafen una Hi ha vegetacié abundant. .
espais exteriors privats. vegetacio. vegetacio. o projecta ombra.
presencia important.
Fm.H.2. Nivell d’ icio | . . . . , : . . .
Factors de .2 HIve d exp05|c’|o SEE0NS 1 Barems: habitatge amb 2 o més cares exposades i coberta (coberta i dues o més facanes) / habitatge amb 3 cares exposades (tres facanes o dues faganes i solera) / habitatge amb facana i
. - superficie de la pell de I'habitatge i el : .
minoracio coberta / habitatge amb 2 facanes / habitatge amb 1 facana

nombre de cares exposades.

Normativa i bibliografia de referéncia

Contextual ‘ OME, CTE DB HR, CTE DB HE, Giol (1995)
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Espais privats

Habitatge

Eix3

Accessibilitat i seguretat a I'iis

Qualificacié

Q2

mc

B2

Bl

A2

B Al

no d’ascensor.

H.3.1. Tipus d’accés

i localitzacio de
I’habitatge en planta en
relacié a la instal-lacié o

- S'accedeix a través d’un local o
d’un altre habitatge.

- Uhabitatge a la 5a planta o
superiors d’'un edifici sense
ascensor.

'habitatge és a la 4a planta
d’un edifici sense ascensor.

Uhabitatge és ala2a 0 3a
planta d’un edifici sense
ascensor.

'habitatge és a I'entresol o a
la 1a planta d’un edifici sense
ascensor, s’hi accedeix amb un

ascensor a mig repla, o es troba

en una planta baixa elevada
diversos graons respecte al
carrer.

U'habitatge té accés a nivell
amb ascensor.

'habitatge té accés a nivell
amb ascensor i recorregut
accessible, o es troba a la
planta baixa.

Indicadors

H.3.2. Caracteristiques
del repla d’'accés, la
porta i el timbre.

- L'accés és des d'un tram
d’escala o repla partit.

- La porta esta tapiada.
- No hi ha timbre d'accés.

- El repla d'accés té una
amplada <80 cm.

- La porta d’accés té una
amplada <80 cm.

- El timbre esta molt malmés.

- El repla d’accés té una
amplada <1 m.

- El timbre és obsolet i no ha
estat renovat.

El repla d’'accés té una amplada

dentre 1-1,2 m.

El repla d’accés permet
inscriure un cercle d'1,2 m de
diametre.

El repla d’'accés permet
inscriure un cercle d1,5 m de
diametre.

d’accés (C).

H.3.3. ll-luminacid i
senyalética al repla

El repla d'accés no té llum
artificial.

El repla d'accés té la llum
artificial malmesa.

El repla d’accés té poca
il-luminacio artificial i no esta
senyalitzat.

La senyalitzacié esta malmesa o

és parcial.

El repla d'accés té una bona
il-luminacio artificial que es
troba en bon estat i esta ben
senyalitzat.

Normativa de referéncia

Decret 141/2012- Annex 2

Decret 141/2012- Annex 2 i Annex 1, OME, CTE DB SUA

Eix4

Estat de conservacio

Descripcid d'indicadors especifics

Danys i lesions detectats en els materials, elements i sistemes constructius observables des de 'exterior de I'habitatge: obertures (ampits i tancaments), balcons, tram de fagana, tram de coberta (si

s'escau), tram del pati de ventilacio (si s'escau), porta d'accés, instal:-lacions i equips i altres accessoris.

Qualitat dels materials, elements i sistemes constructius originals aixi com de la seva reparacié o rehabilitacio.

Eix 5 (C)

Apropiacié i Manteniment

Descripcié d’indicadors especifics

Formes d’apropiacid i usos observables en els espais i elements exteriors privats (ampits de finestres, balcons, patis i terrasses) aixi com a 'accés als habitatges (repla d’accés i porta).

Manteniment d’elements i espais exteriors privats aixi com de I'accés (auto-renovacio, reparacions puntuals d’acabats o accessoris, neteja).

Senyals d'abandonament, de falta de cura o de cura d’espais i elements exteriors privats, aixi com de 'accés als habitatges.

HABITATGES

ANNEX 1. METODES D’AVALUACIO PER INDICADORS, EIXOS D’HABITABILITAT | PER ESPAIS RESIDENCIALS
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Annex 2: Aixecament
dels espais residencials en
planta i seccio per sectors




Raval sector 1

Aixecament dels vestibuls
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Aixecament de les plantes tipus (espais comuns i habitatges)
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Seccié longitudinal

RAVAL SECTOR 1
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Seccid transversal
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Raval sector 2

Aixecament dels vestibuls
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Aixecament de les plantes tipus (espais comuns i habitatges)
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Seccié longitudinal
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Seccid transversal
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Seccid transversal
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Sud-oest del Besos Sector 1 =

Aixecament dels vestibuls
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Aixecament de les plantes tipus
(espais comuns i habitatges)
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Algat nord-oest de la fagana posterior i I'accés
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Algat sud-est de la fagana principal
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Algat sud-est dels testers
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Sud-oest del Besos Sector 2

Aixecament dels vestibuls
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Aixecament de les plantes tipus (espais comuns i habitatges)
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Algat nord-oest dels testers
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Seccid transversal
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Algat sud-oest de la facana de I'accés
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Seccié longitudinal
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